nEH]aLlc DE COLOMBIA

(N

}-.

DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 ¥ SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO ¥ LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QUINDIO"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO, en uso de sus atribuciones
Consttucionales y Legales, en especial las conferidas por el Articulo 313, numerales 1,2, 7,9 y
10 de la Constitucson Politica; los Articulos 41 y siguientes de la Ley 136 de 1954, el Anticulo 25
de |3 Ley 3BE de 1997 y &l Decreto Reglamentario 879 de 1998, y

ACUERDA

CAPITULO
TITULO |
DEFINICIONES

ARTICULO 1°; DEFINICIONES: Para sfecto de ko dispuesto en el presente Acuerdo, se adoptan
las siguentes definiciones:

1. Acera o Andén. Franja longiludinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la
circulacion de peatones. ubicada a los costados de esta,

2. Aprovechamiento del suelo. Modificado por & Decreto Macional 2181 de 2008, Es el
numero de metros cuadrados de edificacion autorizados por la norma urbanistica en un predio;

3. Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las Areas o predios que no han sido
desarrollados vy en o5 cuales s& permiten las actluaciones de urbanizacion, o que aun cuando
contaron con licencia de urbanizacién no sa urbanizaron,

4 Area protegida: Area definida geogrificamente que haya sido designada, regulada y
administrada a fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion.

5. Areas de cesion pablica obligatoria en actuaciones de urbanizacién en suelo urbano y
de expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las areas de
terreno con desting a la construccion de redes secundarias ¥ domiciliarias de senvicios publicos,
vias locales, equipamientios colectivos y espacio piblico para parques y Zonas verdes que se
deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a
os derechos de construccion y desamolio que se olorgan en las icencias de urbanizacion

6. Bordillo o Sardinel. Elemento a nivel supencr de |a calzada, que sirve para delimitarla.

7. Calzada. Zona de la via destinada a la circulacidn de vehiculos

8. Cambio de uso. Es la autorzacion especifica para destinar los inmuebles de una zona a uno
o vanos usos diferentes a los parmitidos bajo la norma anterior;

3 Carril. Parte de la calzada destinada al fransito de una sola fila de vehiculos
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10. Categoria de manejo: Unidad de clasificacion o denominacién generca que se asigna a
las &reas Protegidas teniendo en cuenta sus caracteristicas espacificas, con el fin da lograr
objetvos especificos de Conservacion bajo unas mismas directrices de manejo, restricciones y
usos permitidos.

11, Disponibilidad inmediata de servicios pablicos. Es |a viabilidad técnica de conectar el
predio o predios objeto de la licencia de urbanizacidn a las redes malrices de servicios publicos
existentes. Los urbanizadores podran asumir el costo de las conexiones a las redes mairices que
sean necesarias para dolar al proyecto con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley
142 de 1894 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan,

12. Efecto de plusvalia. Es el incremento en el precio del suels, resultado de las acciones
urbanisticas de que tratan los articulos 74, 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1597.

13, Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso pablico o privado, destinadas a
proveer a los cludadanos de los servicios colectivos de cardcier educativo, formativo, cultural, de
salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social v a prestar apoyo funcional a la
administracion plblica y a les servicios urbanos bésicos del municipio

14. Estandares urbanisticos. Se conciben como el conjunto de patrones de medida o
referentes que orentan la planificacion, disefio y construccion de los desarrollos de vivienda,
equipamientos y espacios pablicos, asi como de los elementos que constituyen los pedfiles
viales.

15, Estructura: Alributc de la biodiversidad que hace referencia a la disposicién u
ordenamiento fisico de los componentes de cada nivel de organizacidn.

16. Franja de Amueblamiento. Zona que hace parte de la via de circulacion peatonal y que
esta destinada a la localizacion de los elementos de mobiliario urbano v la instalacion de |a
infraestructura de los servicios publicos.

17. Franja de Circulaciéon Peatonal. Zona o sendero de las vias de circulacidn pestonal,
destinada exclusivamente al transito de las personas.

18. Indice de construccién. Es el nimera maxima de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicién normativa en érea construida y. se expresa por el cociente gue
resulia de dividir el area permitida de construccion por el rea total de un predio.

19.  Indice de ocupacién, Es la proporcién del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta y, se expresa por el cociente que resulta de dividir el
area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cublerta por el 4rea total del
predio;

20. Manzana. Es la superfice comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias
publkcas peatonales o vehicularas
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21. Mobiliario Urbano. Conjunto de elemenios, objetos y construcciones dispuestos o
ubicados en la franja de amueblamiento, destinados a la utilizacién, disfrute, seguridad y
comodidad de las personas y al ornato del espacio plblico.

22.  Perfil Vial. Representacion grafica de una via que esquematiza, en el sentido
perpendicular al eje, ol conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los
paramentos da los inmuebles,

23. Plaza Espacio libre, tratado como zona dura, que se destina al uso colidiano al senvir da
soporte a eventos civicos. Es lugar de encuentro y relaciones entre los ciudadanos, en este,
predominan los elementos arquitectonicos sobre los paisajisticos naturales y el peatdn tiene una
condicion prioritaria,

24,  Predio. Terreno o lote individualizado con un folio de matricula inmobiliania

25. Red Vial Local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la comunicacién
entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibikdad intermna a cada
una de las unidades prediales de la urbanizacién.

26. Restauracion: Restablecer parcial o totalmente la compasicién, estructura y funcién de la
biodiversidad, que hayan sido alterados a degradados

27. Separador. Es &l elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclo rutas.

28.  Tratamiento Urbanistico de Desarrolio. Son las determinaciones del componente urbano
del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrolien y complementen que
reguian [a urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de EXpansion
urbana

29. Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordenamiento territarial
gue atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano ¥
de expansion. a. urbana. Son fratamientos urbanisticos el de desarclio, renovacion urbana,
consolidacion, consenvacion y mejoramiento integral.

b, Tratamiento urbanistico de desarrolio. Son las determinaciones del componente urbano del
plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrollen y complementen que
regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano © de expansién
urbana

30.  Uso del suelo. Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento teritorial o
los instrumentos gue lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que se
puedan desarroliar scbre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementanos, restringidos y prohibidos, Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido.
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31. Uso sostenible: Ltilizar los componentes de la biodiversidad de un mode y a un ntmo que
no ocasione su disminucidon o degradacion a largo plazo alterando los atnbutos basicos de
composicion. Estructura y funcion

32. Via de Circulacién Peatonal. Zona destinada a la circulacién peatonal, conformada por
las franjas de amueblamiento y de circulacidon peatonal, tales como andenes, senderos y
alamedas.

33 Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son las areas de suelo
que de conformidad con & Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que o
desarrollen y complementen se requieren para la localizacion de la infraestructura del sistema
vial principal y de transpore, las redes primarias de servicios plbiicos y las areas de
conservacion y proteccitn de los recursos naturales. Con base en éstas zonas se definiran las
afectaciones de gue tratan los aticulos 37 de la Ley 9a de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997.

TITULO 0
ESTRATEGIAS

ARTICULO 2° El conjunto de estrategias que a continuacion se disefian y se adoptan en este
reglamento tienen por fin Gitimo complementar la planficacion economica y social con |a
dimensién terrforial y lograr una tendencia de desarrollo conveniente para las generaciones
presentes y futuras. Claramente esto exige entre otros una conciliacion de los intereses entre
estas generaciones, en tanto no vale la pena crecer a cambio de degradar.

La dimension terrtorial complementa el desarollo econdmico y soclal cuando su estudio’, las
decisiones y |as acciones que se foman sobre el suelo urbano, se aborda desde una perspectiva
sistémica’ y holistica®. desde cuya perspectiva es posible leer del hombre y de la sociedad sus
mdltiples y vanadas relaciones de interdependenca @ imeraccion con dicho temitono, dichas
relaciones determinan y orientan las formas de usar y apropiarse acertadamente de &l

' Estudio desde la tradicidn soclad: B territoria se ertiende como o sistoma socis ecaldgios gua redng |2 sociedad y el medio que
#sta habita, Bl territarie s avtudia tanto on ws relaciones verticades (entre socedad ¥ medio fisicol, como én sus caratieristics

|organizacidn econdmica, palitica, demogrifica, espacio construido, media fisiko en cuanta condiclona a La sociedad, éte) coma
an s relaciones horizontakes {enire los diversos wbtesrionas qiek o conforman ),
!sitémico: 1. Las propiedades esenciales pertenecen al confunte, ninguna de tas partes kas tene por i sola. 2. La atencidn ha de

ser focalizada en distintos niveles del sistema: Lo micra y lo maoo, koo sul y lo sispra, 3. Ex wn tpo de pensamecnto
medinambiental, &, Una parte es un gatrdn én wna inseparable red de reladones, 5. Bl conacimlents se tife an una amiplis red. La
realidad 85 una red die relaciones.

¥ £1 halisme onfatiza I3 importarcia del fodo, gue &5 mas grande que b suma de las partes, y da impertancia 8 &
interdependencia de &t
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Estrategias de largo plazo: el uso equitativo y racional del suelo urbano, especiaimente frante
el cambio climatico. de cara a la sostenibilidad de la vida humana defensa ¥ promocion dal
patnmonio que la sociedad del municipio tiene en la naturaleza ¥ &n |a cultura de sus habitantes

1. Competitividad un camino hacia la Prosperidad Colecliva Promocion de Ia diversificacion ¥
aumento de la productividad. productividad Agropecuaria, agroindustrial y agro y eco turistica
con fueres tendencias de exponacidn de los excedentes: diversifieacsian y aumento gque implica
por un lado la formalizacion empresarial, una Reforma & actualizacién tributaria ¥ la apropacion
de nuevas tecnologias y capital humano cualificade para disminuir costos de produccién y por
otro &do, la implementacién de negocios ambientales tales como |a produccion de oxigeno,
agua y los forestales

ADPL + EE - CNVEBH

Eauca:in’ n

1 Nocion de Competitividad adoptada para este EOT. Como estrategia para alcanzar |a
Prosperidad Colectiva. Aumento y diversificacion de |a productvidad local (ADPL) +
Exportaciones de los Excedentes (EE). = Creciente Nivel de vida & Bienesiar Habitantes
(CNVEBH), Fortalecimiento de la Educacion. (Ver en ESTRATEGIAS MEDIANO PLAZO
Competencia en Educacidn - Formacian Laboral)

2. Implementar una Politica de Suelo a partir de ia cual se adopte fundamentaimente para el
suelo de desamollo urbano, el repario de I8 riqueza — oportunidades y beneficios para la
disposicion de equipamientos, infraestructura de vias y de servicios pubbcos y para la obtencion
de espacio libre — publico para |a recreacién y el deporte.

3. Servicios publicos domiciliarios de cara a la proteccién de las fuentes abastecedoras
de agua y tratamiento de las aguas servidas producto de: la actividad urbana

a. Elinterés ganeral scbre el particular

b. Dotacion de infraestructura vial de servicios plblicos, de equipamientos basicos, Defensa del
patrimonio acologico, cultural e histdrico del municipio.

c. Defensa de patrimonio ecolgico, cultural e histdrico de los habitantes.

4. OVOP (One Village, One Product) del cual Filandia hace pare por hacer sido seleccionado
en compafia de otros 11 municipios a nivel nacional. Se trata de una estrategia de desarrolio
local que tuvo su ongen en Japdn y que, por haber sido ampliamente exitosa, e ha multiplicado
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por &l mundo. A Colombia llegt en el goblemo de Aivaro Uribe y Filandia participé desde el afio
2010 con el Festival Camino del Quindio como events de atractivo turistico.

En el dmbito municipal esta siendo organizado por una entidad privada con personeria juridica,
denominada Corporacion Festival Camino del Quindio y desarrolla actividades en dos frentes.
Uno se encarga de organizar el festival cada afio durante 3 dias el 20 de julio. El otro s& encarga
de desarroliar el Plan de Accidn de OVOP, propiamente, como estralegia de desarrolio local
alrededor de un producte que sirve como pivote para nuclear ef proceso de desarrollo, En este
caso la Actividad Industria del turismo

5. Sistemas de comunicacion: Infraestructura vial y conectividad interinstitucional.

a. Vias.
a.1. Pavimentacion y mantenimiento de las vias urbanas y de las vias que comunica esta con el
area rural U con municipios y departamentos vecinos a manera de circuitos viales.

6. Proteccidn del Patrimonio Arquitectonico, cultural & histérico del Municipio.

a. implementar la licencia arqueocldgica en 8l proceso de legalizacitn de los tramites de penmisos
para la construccién, adecuacién, mejoras y en general para todos los casos en los que esté
implicado movimiento ylo excavacion de tiera

b. Hacer la declaratoria de Patrimonio Arquitectonico para los bienes inmuebles del rea urbana
del municipio cuyas caracteristicas tipologicas y constructivas evidencia la arquitecturs
tradicional, las cuales han sido ya evidenciadas en estudios diferentes estudios realizados desde
hace varios afos por las universidades de la Salle y de Americe en el afio de 1585 y difgido por
el Arg. Guillermo Trimmifio y la Gran Colombia en el afio 2013

TITULO Il
POLITICAS

ARTICULO 3°: POLITICAS DE LARGO PLAZO: Las siguientes politicas de largo plazo tisnan
como fundamento establecer las directrices para la ocupacion, aprovechamiento y manejo del
suelo urbano,

a. Es Politica actualizar el presente acuerde cada vez que por la expedicion de una nueva
normma de supenor jerarquia que sobre el uso y la ocupacion del suelo se adopte en & ambito
Macional y departamental
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b. Promocion y apoyo a la planificacion a nivel del paisaje y & la viabilided econdmica y
ecoldgica a largo plazo en el ambito municipal con |a adopcion y cumplimiento del conjunto de
noMmMmas que sobre uso y ocupacion del suelo se han adoptado en el mbito nacional y local.

c. Asegurar la conservacion de la diversidad brologica v la produccién sostenible de bienas ¥
senicios ambientales indispensables para el desarrollo econdmico, social y ambiental en el
ambito municipal. esto es un manejo sostenible del area urbana !

d. Prelacion en el presente acuerdo la planeacion, construccion, mantenimiento y proteccidn del
espacio publico sobre los demds usos del suelo. esto en cumplimiento de la funcidn pablica del
urbanismo y el decreto 1504 DE 1958,

e. El espacio pibiico es el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio publico
en el area urbana, asl como el regulader de las condiciones ambientales de las mismas, en tanto
toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sang®

f.Es Polifica para este Acuerdo adoptar todas ¥y cada una de las normas urbanas de superior
jerarquia nacionales y departamentales que a la fecha e han adoptado y que se adoptaran para
la salvaguarda de:

F.1. LA PRESERVACION DE LA VIDA HUMANA ante la localizacién de asentamientos humanos,
por amenazas o resgos naturales o por condiciones de insalubridad. Para la construccién de
viviendas, equipamientos comunitarios y suelo publico,

.1.1. Garantizar el derecho constitucional a la vivienda, a los equipamientos y a los servicios
publicos domiciliarios y urbanos en suslos aptos para tal fin, al margen de las zonas de
amenaza, nesgo e insalubridad y en total armonia e integralidad con los suelos de proteccion y
COnServacion y en comespondencia con La ley 1523 del 24 de abril del 2012

f1.2. Viviendas y Servicios urbanos con espacios y acabados dignos, calculados de acuerdo al
numero de personas que los usaran y habitaran y no de acuerdo al numero de m2 a construir
£1.3. Construccion de vivienda por oferta no por demanda, para que la calidad compita y
prevalezca.

f.1.4. Suelo & urbanismos (servicios. Pablicos, vias, andenes. alumbrado publico, equipamiento
comunitario - para la educacion. la salud, la cultura y el encuentro comunitario-, sueko plblico
con destinacion especifica y dotado - para &l ocio, parque infantil y cancha multiple-} = viviendas
f.1.5. La administracibn municipal no recibird al urbanizador yfo constructor las unidades de
vivienda si estas no cuentan con el urbanismo compieto. Esto es las vias, los equipamientos
recieativos, sociales y culturales®, debidamente construidos y dotados. Esto con el fin de

lt ¥
Articulo 72. Decreto 2811 Ge 1974 - Libro Primore - Dol Ambients Parte | Defiriendn ¢ Mormas Generales de Peditics Armbicntal,

: Ver normatividad wrbanistica del presente Acuerdo
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garantizar los estandares minimos urbanisticos para vivienda, adin més si esta es de caracter
prioriianc y de interés social.

f.2. Salvaguarda de la naluraleza.

La naturaleza es |a dimension estructural de la ordenacidn del territoro urbano en al dmbito
municipal en tanto conirbuye & [a salvaguarda de la vida humana, de la sostenibilidad de la
actividad econdmica indusiia del tursmo, y de su productividad, implica y exige
comesponsabilidad v compromiso colectivo.

f.2.1. Conservacion y proleccion del medio ambiente y de los recursos naturales

2.2 Manejo de las cuencas hidrograficas.

f.2.3. Defensa y preservacion del pairimonio ecoldgico del municipio

f.2.4. Evitar la degradacion de los suelos con la Produccidn agricola, pecuarna, forestal, industrial
— tunsmao vy agroindustria — con la expansion urbana

f.3. Salvaguarda del suelo para el aprovisionamiento de servicios urbanos en paricular los de
servicios publicos agua potable y saneamianio basico.

Las areas identficadas como zonas abastecadoras de agua y sus areas de influencia inmediata
seran suelos de conservacion esiricta, esto s que no s@ asigna ningln tipo de uso rentable en
éllos, pues de interés colectivo y prioritario para los habitantes que estas zonas dependen.

Asi mismo se adopla en el presente acuerdo PLAN DE MANEJO DE LAS RESERVAS DE
PROTECCION DE SUELOS Y AGUAS DEL MUNICIPIC DE FILANDIA, elaborado por
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO y la ALCALDIA MUNICIPAL de
FILANDIA-QUINDIO. 2010

f.4. Salvaguarda del suelo para |a recreacidn, el ocio y el depone de los ciudadanos.

Es Politica del Acuerdo que el suelo para lo plblico se derive de los procesos de urbanizaecion,
producto del reparto de las cargas vy los beneficios de los suelos de desarrollo y de expansion.
Su calculo sa hace en correspondencia con el nomero de habitantes del arsa de influencia del
espacio publico, mas &l numero de usuarios astimado para el miemo.

En el presente Acuerdo se ha implementado esta politica para el suelo de desarmollo, segin el
decreto 4065 de 2008,

f.5 Salvaguarda del palnmaonio histonco, cultural y arquitectonico.
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.61 Para la salvaguarda del patrimonio Arquiteciénico, histdrico y cultural gestionar la
declaratona de patrimonio arquitectonico de los bienes inmuebles y localizados en el drea
urbana del municipio.

£.5.2. Para la salvaguarda del patimonio Cultural e histdrico, proteccién del Patrimonio

g. Adoptar los estandares urbanisticos bésicos® para el desarrolio de la vivienda, los
equipamientos y los espacios publicos es necesarios su ariculacion con los sistemas de
mavilidad.

h. Es politica del presente acuerdo, que el conjunto decisiones v acciones tomadas sobre &l
suelo urbano, son consecuentes y comesponden estrictamente al conjunto de normas de mayor
lerarquia adoptadas en el ambido nacional y departamental para tal fin y especificamente para la
ocupacion, aprovechamiento y manejo del suelo y del total de los recursos de la naturaleza que
para & afo 2016 estan wigentes. Eslo incluye las direcirices del modelo de ocupacion
departamental

TiTULO IV
OBJETIVDS

ARTICULO 4°: OBJETIVOS DE LARGO PLAZO:

1. Orientar el desarrollo y aprovechamiento sostenible del territoric municipal.

2. Promover el ordenamiento del lemitorio, el uso equitativo y racional del suelo en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica. En
correspondencia con el arl. 58 de la Constitucion Palitica de Colombia de 1991

3. Disefiar y adoptar los instrumentos y procedimientos de gestion,

4. Implementar una distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo.

5. Racionalizar las intervenciones sobra &l terrtorio

6. Adoplar el conjunio de normas nacionales, departamentales y municipales que propendan por
la conservacion y proteccién del medio ambiente, los recursos naturales, las formas sustentables
de produccion campesina y la prevencion de amenazas y riesgos naturales.

6 Esrdncanes urhanisticos basicon adoptacios en el DECRETD 798 DE 2010,
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Definir las estrategias terrtoriales de uso, OCupacion y manejo def susio,

. Adoplar las direcirices de ordenamiento para las areas de influencia de las infraestructuras
basicas relativas a. equipamientos, la red vial nacional v regional, sistamas de abastecimiento de
agua, saneamiento y sumenistro de energia.

b. Identificar y localizar las infraestructuras basicas relativas a: equipamientos, la red wial
nacional y regional, el sistema de abastecimiento de agua, saneamiento ¥ suministro de energia
y el espacio plblico.

¢ Adoptar el conjunto de normas que procuren por la conservacion, preservacion y uso de las
areas e inmuebles consideradas como patrimonio cultural histarico, artistice y arquitectdnico de
la Nacion, del departamento y/o municipio.

CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
TITULO |
DETERMINANTES AMBIENTALES
PARA EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 5°: ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES

A. los elementos constitutivos naturales pertenecen las dreas de reserva y las regulaciones
para la proteccion del medio ambiente. conservacion de los recursos naturales y defensa del
paisaje, se establece en total correspondencia con los planes de gestion del riesgo adoptados en
el ambito departamental y municipal y con el Plan de Gestién Ambiental Regional PGAR, las
medidas para hacer frente al cambio climatico, y en comespondencia con la salud ambiental
adoptada en el PGAR de la CRQ a 2019, Asi mismo la dimensién ambiental del Presente
Acuerdo estd en correspondencia con las dreas de conservacion ¥ proteccidn del patrimonio
historico, cultural y arquitectdnico.

B. Adoptese Los Elementos constitutivos naturales gque a continuacion se listan. como Ios

RTINS JUE CC

3 Sagin sl Articulo B39 Decreds 2R11 DE 10748 son bierey alienables & npeeiciatbles de! Erisdo

a. El diven o mauce natural de s corrientes

- E kecho o Ios Sepdsibay naturses de agia;

.- Lo playas maritimas, fluviales y oshes

.- Una Faja parsisda a @ linea de maress misimas o a bs del caues permanerds de rios v lagos;
- Lias Sreas ooupadas par o sirvadcn v per oy cauces de s glaclares;
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1504 de 1598, y por tanto segin este mismo anticulo estos elementos se canstituyen en jos
ele egulan las condiciones ambientales en el mismo ambito urbano. Ellos son a
saber

J.L

Los slementos constitutives naturales (Proteccion de la biodiversidad — suelos de proteccion) en
el ambito municipal son:

b.1. Nacimientos de Fuente de Agua: (Decreto 1449 de 1977),

b.2. Faja Paralela a los cauces: (Decreto 1449 1977).

b.3. Las zonas arbdreas alrededor de los cuerpos de agua, nacimientos, corentes hidricas ¥y
humedales.

b4 Las Areas con Pendientes Mayores al 100% = 45", (Decreto 1449 de 1977).

B.5. Las Zonas arboreas (Bosques) en Pendientes Mayores al 100% = 45% (Decreto 1449 de
1977).

b.E. Loe llencs antrdpicos.

b.7. Los corredores biolégicos

0.8 FTAR

b.9. Los suelos con clases agrologicas |, Il y Ill estan prohibidos para la urbanizacion.

=, PLAN DE DESCONTAMINACION DE AGUAS RESIDUALES

[.- Los esrrakod o depdsibos de las aguas subterriness
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Plan de descontaminacion por vertimiento de aguas servidas urbanas en la cuenca del rio
La Vieja: Descontaminacién de los tramos de rios o quabradas que reciben los verimientos de
las aguas servidas de:

21. Q. San José" (3) vertimientos:

2.1.1, Seclor carmara 7 Calle 1,

2 1.2 Barmo El Cacique

2.1.3. Bamd El Romén salida al corregimiento de Ia India

2.2.Q. Elcacique® (1) verimiento:

<.2.1. Sector de la urbanizacion El Cacique.

2.3 Q. Portachuelo; (1) vertimientos:

2.3.1. Sector de la urbanzacién E| Mirador. Acueducto comits de cafateros,

2.4 Q. El Pensil:

2.5. Q. Chomo de las Madres, (6) verimientos rural (2) vertimientos urbanos

2.5.1. Sector frente a la urbanizacidn Bremen

252 Cra. 2concalle 8.

[ A e

T .} 1 T - LS R
U P i A T i

1 . 1 | ] v sria et sl mac ey
¥ -H-H-".I..\,.lm |
_}_._"_IJ-' | # 1 1 |
T § ‘HE_PYRARCE GElyE
[ i | [ -m LT TR
! -m LERL NS TRET I

g B I
e = —

Caracteristicas: Disminuir la carga contaminante a la cormiente de agua receplora, mejora Sus
condiciones ecoldgicas e igualmente la calidad de vida de las comunidades aledafias a las
Quebradas Chorro de las Madres que desambaca a la Quebrada Portachuelo que desemboca o

" La quebrada nace an ol antiguo rollens ssnitario de Filandia, corre de oriente a oocdente, desernbocando al rio Barbas,
' Sector Barrig el Cacique, afiuents de la quebrads San José,  Limitante del caseo urbang por of occidente, corme de norte a sur.
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Incluye las 4reas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacién vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, para lo cual en al
companente urbano del presente, se deben sefalar las medidas pare garantizar su consenvacion
¥ proteccion, Dentre de esta categoria, se Incluyen las establecidas por la legislacion vigenie,

1. AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP) Adéptess en el presente acuerds las |
_siguientes dreas y usos como Areas Forestales Protecteras (AFP) a sabar: —

a. Se denomina drea de reserva forestal la zona de propedad poblica o privada reservada
para destinaria exclusvamente al establecmiento o mantanimeento y ulilizason racional de |
| #reas forestalas productoras, pratecionas o productoras - protectoras,

b. Por tantc son aguelios e5pacios gue deben ser conservadas permanentemants con
bogques naturales o plantados Su finalidad exclusiva es ia proteccion de suelos, agua, fora,
fauna, diversidad bioldgica, recursas gendbicos u olros recursos naturales renovables. ¥ se
cefinen en correspondancia con el decreto 1448 de 1977 ¥ Lay 78 de 19856

CATEGORIA DESCRIPCION
| Los nacimentos de agua serdn objeto de peroleccion
Gspacisl, segun expresa el prncipio general ambiental
definido en &l #ricule 1 da s ley 99 de 1893, Los
| nacimientos de agua comesponden 8 una extensidn por o
| menos da 100 melros a la redonda, medidos a partie de sy
perifena
) , Per tanfo los Retiros obligados de kos cauces nalurales de
b.2. Nacimienios da Fuents de Agus las comenies hidrcas son las que comesponden a uns
[Pwcreio 1448 de 1977). distancia de hasia se 100 metros, medida desde ol nive:
mazimo de fuje. & un perode de relomo minmo de 15
sfios, (Decreto 2811/74), Dada la necesidad de definir con
chandad ls ampllud de los retics segon las caracterizlicas
de cada corriente, se estableceran por parte de la Comisian
Conjurta les crleros que se deben considerar sn cads

B = -
b.3. Faja Paralela a los cauces: (Decreto | (Decrels 1448 1077), Refirarss una faja no mdarior & 30
| 1448 1877) = | metros de ancha. paraleln a las kneas de mareas maximas., |
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@ cada lado de los cauces de los rios, quetradas y anoyos, |
isan permanenias o no, y aleededor de los lagos o |
depdeiies de adgua
El Cauce MNaiural, es un bien de dominio pubiics |
conformado por la faja de termeno gue ocupan las aguas de
una corments pammanante o mlermilente, al alcanzar los
l:-Il.I-I:l-IH!l n'l.il.:lurrm
Areas que por su aa pendiente deben conservar cobarura
vagelal arbdrea para evitar su degradacidn v consarvar los
recursos conexos, Mo se& penmite ta actividad agricola v |
| pecuana ni consiruir &n eslas pendienies,

Areas que por su alta pendiente deben conservar cobertura

p vegelal arbdrea para evilar su degradacion y consenvar los
00% = 4%, Decreto 1449 de 1577 - MECUTBOS Conmeos. Segun & magas de capacidad de uso,

| |'Dut4'u1u-15d1dn1ﬁ?ﬂ:|:|_ | comespanden a los suslos F3y Clase Agroldgica Vi y VIL |
Todas los bosques y |a vegelackn natural exisientes en |
una franga no infenos a cian (100} metros da
ancho... Decralo 1449 de 1577 & cada lado de los cauces
di los rios, quebradas ¥ aroyss, Sean pefmanantes o no,
glrededor de . depasios de agua que sbasiarcan,
Servicios de; riego, scueducio urbanos, o aatén desfinados
al consumo humeno, agficola, ganadern, o B acuculturs o
B para usos de inferds social
Fuenis POMCH. Tabla 45 Categorias -u:h manex para Areas Forestales Protectoras. Pag. 146 y
Determinanies Ambientales CRQ 2010

~ En el presente acuerdo estas AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP): se declaran
COIm: B

b4 Areas con pendienies
mayores al 70% 33°

b.5. Areas con Pendientes Mayores al

b8, Bosguas rq:m‘ius'" |

1. Zonas de uso sostenible: 1nr.:lu1ra

s espacios para adalantar
aclividades productivas v exiractivas
compatibles con el objelivo de
conservacion del drea profiegida
Contiens |a subzona para al
aprovechamiento sostenible, Es
decir aspacios definidos con &l fin de
aprovechar en forma sostenible (3
biodiversidad contribuyendo a su
Presarvacian o restauracian

2 Zonas generales de uso piblico se definen con
| el fin de alcarzar obyetivas particulares de gestiin a
traves de la educacion, |a recreacidn, e ecoturisma y
el desarrallo da infraesinuctura de apovo a la
invesigacion. Se permite o accesc a los visitanises &
iravés dal desarrollo de una infraestruciura minima tal
come senderos o miradores para el acojo de los
visi@anias y al desarmolla de faciidadas da
nterpredacion. infraestructura que no alteran los
atributas da |3 biadharsidad

- 2. Adoptese en el presen

te acuerdo Municipal

los sigulentes usos para las

_AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP) y sus CATEGORIAS a saber:

' Esta categoria de las zonas de reserva forestal en correspondencia con el decreto 1449 de 1977
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| Usa Principal: 1, Usos de restauracién Cormprenden todas las achvidades da recuperacion y |
rehabifacion de m_isqmaa. Manmpe, regobi@acion, reintroduccién o frasplante de especies y

.......
Arld

biogiversidd_caracteristicos de caca caleqoria y sobre fod pdigan sus o
Uses de Conecimiento: Comprenden todas las actividades de investigacidn,
monitoreo o educacidn ambientsl que aumentan ia informacién, el conocimiento, & inlercambs de

saberes, |a sensibiidad v conciencia frente & temas ambientales y la comprension de jos valores ¥
funciones naturaies, sociales v culturales de ls bindiversidad .

~ PERMITIDO | LIMITADO ' INCOMPATIBLE
Consersaeidn de los
MBGUISCS Bgua, Susio y Enmguecimients vegeatal Extraccion comercial de madera,
beodiversidag, axiraccitn de material Sxpitlacionas agropecuanas intensivas y
imeestigacion, educscdn, genddico (fora y fauna) vlas cameteables
Beoturism v recreacidn

' Fuente: POMCH Tabla 44 Categorias de manajo pars Areas Naturales Protegidas. pag 152 ¥
_Determinanias Ambierdales CRQ 2010

2.USOS PARA LAS CATEGORIAS DE LAS AREAS

CATEGORIA . FORESTALES PROTECTORAS [AFP) _
. PERMITIDO LIMITADS INCOMPATIBLE |
=  — et
Proteccidn y consernacidn | foresiales seleciivos oon Actividadas
" e |a cobertura vegetal i claras pautas de manejo
2.1, Bosgues riparos faiina iar caudales de | y jcibn, educacion, gg;mcunni:._
lme fusries hidricas scoflrismo, s
11— ! mvasligacion w |
Ecaturisma, Produccion de
2.3 Areas con Consarvacion de cobartura inwestigacién, culthves mpios,
pendisnies >70% o 33° vegetal y recursos conexos Bducacidn, produscion panaderia @
3 = : - agroforestal indusiria
2.4, Areas con
Pendi Producclan de
| .E“'umrn . Conservacion de coberiura | m""mm . ciltives Bmpios.
100% = 45" Decrstn investigacian, educaciin .
1448 de 1977 - {Decrelo vagEtal y recurios conexos | ME.
1541 de 1078),) Wichusiria,

| Fuenie POMCH. Tabla 43 Categonas de manajo para ia proieccn ¥ consarvacion del recursa hidnco,
|y Dedarminanbes Arnbilentales CRG 2010 ? 5 o

—
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_E.Mmmﬂmm:ﬂmhlnﬂhwww
mmmhum“mmm' adoptadas para estas 4reas en el

NORMATIVIDAD QUE

REGULAN DIRECTA O POR EL CUAL SE:
INDIRECTAMENTE LAS

AREAS DE CONSERVACION

El Estado se compromels & garaniizar |a proleccian e ia
| Articulos TSy 80 de s Constriucn beodiversidad @ intégridad del ambiente, conservar lgs dress de

|_ Potitica de Colombia _ aspecisl importancia ecolbgica.
Se concaden facultades extraordinanias 8l Presiderta de La
Ley 23 de 1673 Reputiéca para axpedir of Coaigo de Recursos Nalurales y de
i ek - Proleccidn al Medio Ambiente
WE?I'*.WEH‘E'; mm:ﬂ El ambiente o3 patrimonic comdn, y que ol Estado y los
Maturales particulares deben panicipar #n su Preservanian y manss,

Por la cual se facuila o las aulondades competentes para
declarar reservada una porcson detesminada o fa lotalidad de jos
i f MACUrses nalurales renovables de una regidn, para adelantar
b ;:I1 ard e Programas de restauraion, Consarvason o presenvacion de esss
recursos y del ambienta

El articulo 132 del Decreto 2811 de
1974, Chdigo Macional de Recursos Prohibicsin para atterar los cauces v uso lagitimo
Naturales
El articulo 133 del Decreto 26811 de
1974, Codigo Nacional de Recursos Unligaciones de los usuancs de servidumbres.
Malurales

El ariiculs 134 del Decreto 2811 de
1874, Cadego Nacional de Recursos Garantias de calidad para consumo humans
Maburabes

| Zona qua debe ser conservada permaneniements Son bosque

natural o arificial para la proteccién del mismo u oles recursos

Artlzule 204 del Decreta 2811 de nalurabes rencvables y an ella deben pravalecar, al efasts
| 1874 Protaciod y Sold se parmilirg la ablencidn da frules secundarkss |
& : . Selbosgue’, |
Por el vual 52 reglamentan parciaiments &l Nciso 1 del numeral 5 |

Decrats 1445 da 1877 el articulo 56 de ks Ley nomero 135 de 1961 y & Decrato-Ley

. numero 2811 de 1974, sy d
Decred Por el cual se reglamenta el Cadigo Macana! de Recursos
: sadadinei e Naturales sobre Cusncas hidrograficas
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“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2008 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
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QUINDIO™
| Decreto 1594 de 1984 Amticulo 1 Sectores en las fuenies donde se pronibe vertimientos,
_Ley 70 da 1686 anticulo 1 Areas de reserva forastal protectons del g,
Crea &l Ministerio Del Medic Ambienie y desting 103 recorsos
Ley 689 Die. 22 /93 para la compra de predios con el fin de profeger las cuencas gue
= A T e ST BEusducios municipales. T
MNumeral 4 ded articuls 1 os (a Ley 88 | Daeban ser objeio de proleccien especial |88 2onas de paremos.
L de 1003 | SUDpAMOS necmientos doAgus.
Articulo 111 de la Ley 5% de 1933 Declirese como de interes pablice las areas de importancea
{Modificado por #f art. 106 Ley 1151 | esiratégica para la conservacion de recursos hidricos que surien
___ de2007) =R 06 apua los acueducios municipales,
5 475 de 1858 For &l cual se axpiden ﬂli:nt:mml“ calided del agua
~ Por el cual se reglamenta la invesiigacién cientifica 55
e -~ dversidad biokigiea |
| Por la cual se establece 8! procedimiento pars os permisos de
: estudio con fines de investigacion cientifica en diversidad
Huuh.n;'_.n:n G5 te 2002 W [ ickbgeca y a8 adnptan otras delarminacisnes.

mwr:mmsmmnnmmmmnfmﬂa
wumm:‘:ﬁﬂﬁm.mﬁpmmhﬂgumm-fmm
ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS NATURALES - ZONAS CON
. e Lalh zﬂrﬁg CON mi&;:EPn o
presente acuerdo las siguientes sub zonas como ; JSC a0 A
FENOMENOS NATURALES - ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS
mmmmimsmMMmmmm_ummmumm:mm
muﬁmﬂmpﬁuumdﬂwd&mrhﬁmﬁdﬂﬁma

_Areas Susceptibles & Inundaciones y Avalanchas
2 Armas Susceplitles a Erosudn ¥ remaciin en masa
E 3 .ﬁ.mﬁ_é O ELHEE_E:IiﬁiIPdﬂd a Vendavales {
4. Areas expuestas a amenazas y Riesgo
_5. Areas con amenaza antropicotecnolbgica
6. Areas de Amenaza Sismica

—

| .

1. Areas Susceptibles a Inundaciones.

" Informacian suministrada por o S, Lus Orlando topez Lopezs, Coordinador Comité Municipal de Gestidn de Riesgo de
Desastre. 2017 v tomacts dol Documents Plan de Gestibn del Riesgo 3013 - Bocumento Flan ce Contingencla 2013 ded Muricipio
e Filandia. 2013
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“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE
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En el area urbana no hay zonas de inundacion por comientes hidrica,

Para contrarrestar este problema se deba canstruir un frame de alcantarillado pluvial que evacue
las aguas lluvias de este sector hacia la parte baja del barrio obrero a la altura de la quebrada La
bascula, que aguas abajo desemboca en la quebrada Portachuelo

2, Zonas de alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, por amenazas o
riesgos naturales o por condiciones de insalubridad. En comespondencia entre otras con la
ley La ley 1523 dei 24 de abril del 2.012,

A estas zonas penenecen las contaminaciones producidas por los vertimienios de los descoles
de aguas servidas, para ello se construyeron colectores perimetirales que conducen las aguas
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales. segun las proyecciones previstas en el
Plan Maestro de alcantarillado Municipal de 2003, el cuaf se adopta en el presante Acuerdo.

3.Areas Susceptibles a Erosién, Remocion en masa y Deslizamientos

Suela Urbano Viviendas a reubicar en zonas con susceplibibdad por deslizamiento y por erosian,
Suelo rural: Estabilizacidn de taludes en vias y reubicacién de vivienda en vivienda rural,
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Remooin Bn Masa - Fuente: Oficina de Area Susceptible a Erosidn y Daskzaméanta
Planeacién Muniopal. Cartegratia Base: IGAC y Fuente: Oficina de Planeacion Municipal,
L Cartrerafia Base: [GAC v (RO
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PREDIOS URBANDS AFECTADOS
POR REMOSION EN MASA

_ Linea base
80 Prodios 27.320 mt® 2.7 has

3.1. Usos para las Areas Susceptibles a Erosion, Remocion en masa y Deslizamientos

3.11. Uso del Suelo. para Areas con ARa Susceptibiidad por Fenémenos de Erosidn ¥
Remocion en Masa y para las Areas de Asentamientos Humanos Expuestas a Amenazas ¥
Riesgo:

a, Usos permitidos: Investigacion, educacidn, conservacidn, recuperacion. evaluacion ¥
mantoreo, bosque protector, infraestruciura para control, recuperacion y prevencion. Farques,
manejo de laderas, rehabilitacion, restauracion e infraestructura para control y proteccion

b. Usos limitados. |nfraestructura para instalacién de servicios publicos como colectores.

¢ Usos incompatibles Servicios pablicos vitales como equipamients eolective infrasstructura
fisica, praclicas agropecuarias, construccion de vivienda y mineria,

4. Areas con Susceptibilidad y Riesgo a Incendios Forestales: En el Area Urbana: Incandio
Estructural: en el ambito urbano hay 32 Manzanas construidas con material en bahareque. Que
coinciden con kos predios de patimonio arquitecionico

5. Amenaza sismica

FALLAS GEOLOGICAS - Fuante: SIG QUINDIO

6. Amenaza volcanica
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Adoptese en el presente Acuerdo el “PLAN DE CONTINGENCIA MUNICIPAL CERRO VOLCAN
MACHIN, FILANDIA 2008 ¥ SUS AJUSTES REALIZADOS A LA FECHA" Decreto 043 de 2013
Por el cual se Adopta ei Pian Local de Gestion del Riesgo de desastres y la Estrategia de
Respuesta a emergencia del Municipio

Amenaza: Emision en alto porcentaje de piroplastos, gases y cenizas, Tipo de Riesgo:
Afectacion en salud y otros por las cenizas (todo lo cotidianc econdmice v social) en esta acta
tambien se han definido los PROTOCOLOS, el plan fue formulado por el Comandante de Policia,
Comandante de Bomberos, Inspector Municipal de Policia, Corregidor de La India, Direclor de
Juventud, Cruz Roja Municipal, Presidente de la Cruz Roja y Coordinador del CLOPAD,
representante de Empresas Publicas de! Quindio, Hospitales, representante de Planeacion
Municipal, Alcalde Municipal y Coordinador del CLOPAD.

ARTICULO 8°: CALIDAD DEL AIRE.

Adoptese el DECRETO 948 DE 1985, (junio 5) publicado en &l Diaric Oficial No. 41.876 del
MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE, Por e cual se reglamenta en relacion con la prevencién y
control de la contaminacion atmosférica y la proteccion de la calidad dei aire. En lo que respacta
a las responsabilidades municipales y disposiciones de usoc y ocupacién del suelo en el ambito
municipal. Asi como el conjunto de decretos que @ |a fecha se han adoptade modificando alguno
de sus articulos a saber;

1. Decreto 578 de 2006 Por el cual se modifican los articulos 7, 10, 93, 84 y 108 del Decreto
848 de 1985,

2. Decreto 1552 de 2000 Por el cual se modifica el articulo 38 del Decreto 0428 de 1998,
modificado por el articulo 3° del Decreto 2107 de 1995,

3, Decreto 2622 de 2000 Por medic del cual se modifica el articulo 40 del Decreto 948 de 1995,
modificado por el articulo 2° del Decrelo 1897 de 1997

4. Decreto 1697 de 1997 Por medwio del cual se modifica parcialmente el decreto 948 de 1995
que contiene &l reglamento de proteccion y control de la calidad del aire

5. Decreto 2107 de 1995 Por medio del cual se modifica parciaimente el decrelo S48 de 1985
que contiane el reglamento de proteccion y control de |a calidad del aire.
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El decreto contiene el Reglamento de Proteccion y Control de la Calidad del Aire, de alcance
general y aplicable en todo el territorio nacional, mediante el cual se establecen las normas vy
principios generales para la profeccion atmosfénca, los mecanismos de prevencion, control y
atencion de episodios por contaminacion del aire generada por fuentes contaminantes fijas v
mdviles, las directrices y competencias para la fijacidn de las normas de calidad del aire o
niveles de inmision, las normas basicas para la fijacion de los estandares de emisidn y descarga
de contaminantes a la atmosfera, las de emision de ruido y olores ofensivos, se regulan el
otorgamiento de permisos de emision, los instrumentos y medios de control y vigilancia, el
régimen de sanciones por la comision de Infracciones y 1a panicipacion ciudadana en &l control
de la contaminacion atmosférica y tiene por objeto definir @ marco de las acciones y los
mecanismos adminisirativos de que disponen las auloridades ambientales para mejorar y
preservar la calidad del aire; y evitar y reducir el deferioro del medic ambiente, los recursos
naturales renovables y la salud ocasionados por la emision de contamnantes quimicos y fisicos
al aire; a fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion y procurar s5u bienestar bajo ¢l principio
del Desarrollo Sostenible,

Al respecto se destaca el (Ariculo 107 del Decreto en mencion).

Articulo 107, “Instalacidn de indusinas contaminantes y ofros. ... Localizacidn de indusirias y de
fuentes fijas de emisidn. A parfir de la vigencia de este decrafo el municipio ng podréd, dentro del
perimetro urbano, autorzar ef establecimiento o instalacion de una fuente fija de emision de
contaminantes al aire en 2onas disfintas de las habilitadas para usos indusinales en e teriorio
de su junsdiccion”.

Por lo anterior el uso industrial se localiza en el suelo suburbano

“En cuanfo a las indusfrias y demas fuentes fijas de emisidn de contaminantes al aire que, a la
fecha de expedicion del Decreto 3600 de 2008, estén establecidas u operen en zonas no
habilitadas para uso indusinal, 0 en zonas cuyo uso principal no sea compalible con &l desarrollo
de aclividades industriales, dispondrén de un ¥émmino de diez (10) afios, conlados a partir de su
vigencia, pare frasladar sus inslalacionas a una zona Indusinal, so pena de cancelacion de la
licencia o parmiso de funcionamiento y de la revocatona definitiva de la licencia ambiental y de
los permisos y autonzaciones gue le hubleren sido conferidos por las autondades ambientales,
sin pefuicio de la imposicion de las multas y demds sanciones previstas por la ley y los

reglameantos.
Los municipios y distritos dentro del plazo fijado, dictaran las normas de zonificacion y uso del

suelo y oforgaran las necesanas faclidades para efectuar de la mejor manera posible la
ralocalizacion de fuentes fijas de que trata este articulo”.
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ARTICULO 9°: CALIDAD DEL RUIDO.

Addptese en el presente acuerdo la RESOLUCION 0627 DE 2008, (Abrl 07), por la cual se
establece la norma nacional de emisidn de ruido y ruido ambiental, Entre ofras también
establece los limites permisibles de Ruido, asi como la resolucidn de la Seccional de

Ambiente 6918 de 2010.

2.7.1 ﬁdﬂpima en ol prasanle Acuerdo Municipal los Estandares maximos permisibles de
niveles de resados en decibeles DE{A),

Estandares
A L loE
parmischins de
Sector Subaector el ge
RIS e
Hukda 5n gBA)

[Ha Simirhie

pitales, biblolecas, guarderia s, sanalonos, hogares genailricos.
Zonas residenciales o exclusivamente desbnadas para desamollo
habitacionail, hoteleria y hospedajes.

Universidades colegios, sscuslas ceniros de estudio » investigacidn | 85 55
Farquas an zonas whbanas difgrentes a los parques mecanices o airg |
libre

Zonas CON USOE permiidos industriales, como ndustias an general, |
Zonas poruanas, pargues indusinales, zonas francas. | T& T3
I

Zonas con usos pemmitides comedciales como centros comerciales,
almacenas, loceles o mstelacionss de bpo comeccial, falleres de |
mednca aulsmolnz e industial cenlros  deportvos v recreativos, |
_gimnasios, restaurantes bares, labernas, dscolecas, bingos, casinos.
Zonas con usos permitidos de oficinas | 65 55
Zonas con usos inshi

Zonas con obos Usos mln{:nnldu: COMO pArques mecanicos al .um

T G0

Sedor A& Tranguilidad y Siengio

libre, dreas destinadas a especlaculos publices &l aire kbre. - iy
Gaater [ Zona Hesidanou suburbana, | [
T PR RN S O Fural habilsda desiinada a exploiacion agropecuana 55 50 |

Pl GLERHE DL EIIEN Jonas de Recreacion y descansd como panpmess naturaes y WWE :
Psieill i el iw n:ﬁ:r-l-l

ARTICULO 10°: AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Adbptese en el presente acuerdo municipal las sigulentes areas del sistema de servicios
plblicos domicilianos:

Plan de descontaminacion / Zonas para la Ubicacion de Plantas de Tratamlento de Aguas
Residuales:
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(FLAN DE DESCONTAMIMACION / PLAN DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD EN
FORMULACION SUELD URBAND POR PDA PLAN DEPARTAMENTAL DE AGUAS ¥ EPQ
EMPRESAS PUBLICAS DE QUINDIC a noviembre de 2016), fecha en la cual se conoce al
respecto:

Plan de descontaminacién de aguas residuales de la Quebrada San José

Caracteristicas: Disminuir la carga contaminante a la cormiente de agua receptora, mejora sus
condiciones ecologicas e iguaimente |a calidad de vida de las comunidades sledafias a las
Quebradas Chorro de las Madres, que desemboca a la Quebrada Porlachuelo, que desemboca
&l rio Robles y |a Quebrada San José que desemboca al Rio Barbas y finalmente al Rio La Vieja,
receptor final del Depanamento, debido a que aguas abajo esta fuente surte el acueducto de
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Flamas de Tratamiento de Aguas Aesiduales, Fuente: Planeacion Municipal,

Esta proyectada |a construccion de tres plantas de tratamiento de aguas residuales, de las
cuales en los meses de agosto y septiembre de 2012, se construyd una de ellas en el predio de

la central de sacnficios del municipio.
TITULD N

NORMAS URBANAS
RELACIONADAS CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO

Este a5 un instrumento para la administracion del desarrollo y la ocupaciin del espacio fisico

clasificado como suelo urbano, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimieantos &
instrumentos de gestidn v normas urbanisticas.
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3, Prever los desasires en asentamientos de alto rnesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los niesgos naturales.

5. Posibilitar & los habitantes el accesc a las vias publicas, a las infreestructuras de transporte,
equipamientos basicos y demas espacios plblicos y su destinacion al uso comun

& hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarics.

7. Adecuar los procesos de cambio en el uso del sueio en aras del interés comun,

ARTICULO 13°: NORMAS URBANISTICAS GEMERALES: Para encauzar y administrar el
desarrollo fisica del suelo urbano. El perimetro urbano que delimita el sueio urbano del municipio
de Filandia objeto del presente Acuerdo que adopta el conjunto de nommas generales,
corresponde al adoptado en el acuerdo municipal 019 de diciembre 17 de 2012.

1. Requerimientos para el tramite de licencias

1.1. Para el Tramite de licencia el propietanc del predio debe presentar a planeacion municipal
entre olros reguisitos los que establece el Decreto 1469 de 2010:

1.1.1. El estudio da Susios

5. Estabilizacion del suelo - Las acciones para la mitigacion de la vulnerabilidad. amenaza o
riesgo sagln sea &l caso, para esio se debe referir al Decreto Municipal No. 102 de septiembre
de 2012.

b, La respectiva verificacion de las pendientes del predio por parte de planeacion municipal.

c. Entrega meadiante escritura publica de |as cesiones comespondientes a las tipos Ay B que se
han acordado previamente con Planeacién Municipal en correspondencia con el presente
acuerdo municipal.

12 Para el Tramitle de ficencia el propietario del predio debe presentar a planeacion
municipal entre otros requistos los que establece el Decreto 1879 de 2008 en su Ariculo
?° Requisitos de cumplimiento exigibles a los establecimientos de comercio para su
operacion. Una vez ablerto al piblico y durante su operacitn, e propetario del establecmiento
de comercio — ademés de los requisitos seflalados en el articulo anterior debera cumplir con:

a Las condiciones sanitarias descritas por la Ley 9* de 1879 y demas normas wvigenies sobre la
materia.

b. Las normas expedidas por la autoridad competente del respectivo municipio, referentes a uso
del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacion y destinacian.

c. de la norma de sismo resistencia NSR 2010
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d cumplimiento del decreto 1538 de 2005 sobre el disefo, construccion, ampliacion,
modificacién v en general, cualquier intervencidn yiu pcupacion de vias pablicas, mobiliario
urbano y demas espacios de uso publico y e disefic y ejecucion de cbras de construccion,
ampliacion, adecuacion ¥ modificacion de  edificios, establacimientos e instalaciones de
propiedad pidblica o privada, abienos y de uso al publico

13 Para los desarrollos nuevos sean de vivienda social o de caracter comercial, se exgira el
manejo técnico de desechos solidos, esto incluye las técnicas de separacién en sitio o el
maneio al nivel de urbanizacién y se presentara el tipo de solucion que se acogera',

1.4 En &l caso especifico de las zonas centro 1 y centra 2 para el permiso de funcionamiento y
para el licenciamiento. debe presentar al disefio arquitectonico del establecimiento de hospedaje
eonforme a las norma técnica A 030 “hospedaje, clasificacion de establecimientos e alojamiento
y hospedaje calegonizacion por estrellas de hoteles, requisitos”. Nomma Técnica Sectonal
Colombiana NTS — TS 002, "Establecimientos de algjamiento y hospedaje (EAH). requisitos de
sastenibilidad. 2014" Adicionalmente debe estar inscrito en FOUNTUR y en Secrstana de
Hacienda

2. Plano Sistema Normativo
A confinuacién se presenta el plano que espacializa el sistema normativo en el territorio

E

-

Smomi - T .
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We segin ol Acuerdo BAunseipal 074 de 2000, Articulo 65 Numers £ -1
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3. Determinantes comunes a las zonas normativas

1 Teda construccion nueva en el ambito urbano sin distincion al tipo de ficha normativa al que
pertenezca el predio, debe conservar la tipologia arguitecténica tradicional presente en &l marco
de la plaza: en color, texturas, materiales, aleros, voladizos, balcones, chambranas, carteras y
demas slementos arquitectdnicos y constructivos como: alturas de primer piso, segundo piso y
caballetes predominantes én la cuadra

2 No se permite en los predios de interés arquitectdnico modificar el nimero de pisos al interior
del predio, ni sobre su fachada, esto es que no € permite usar la doble altura para a instalacion
de mezzanine o de un piso adicional, no se permite hacer una nueva redistribucion de alluras al
interior del predio ni sobre la fachada de tal manera que de dos pisos onginales resufte la
modificacion en rés o cuatro piscs mas.

1 En una construccién nueva la altura minima y maxma permitida de primer piso y de segundo
piso, asi como la attura total del volumen, cuando no se trate de un predio que tenga al lado ylo
2 Ioe lados otro u otros identificados coma de interés arquitectonico, deben ser conforme a lo
digpuesto en la ficha de cada zona normativa. Pero en todo caso la altura de estos pisos y del
volumen deben ser la altura predominante en la cuadra en la que se encuenira la construccion

nueva.

4 En una construccién nueva la altura minima y maxima permitida de primer piso y de segundo
piso, @si como la altura total del volumen, debe ser sxactamente igual cuando se trate de un
predio que tenga al lado y/o a kos lados otro u olros identificados como de interés arquitectonico,
y en todo caso la altura de estos pisos y del valumen total debe ser |a altura predominante en la
cuadra en la que se encuentra la construccién nueva

5 Cuando se trete de una licencia nueva en un predio que se considers da nterés
arquitectdnico las condiciones arquitectonicas, de adificabilidad, de construccidn, de ocupacion,
de uso y de materiales constructivos se conservaran intactas, eslo para garantizar que la imagen
arquitecténica del area urbana se conserve en el tiempo

6. El Area Minima de Los Lotes Para Vivienda'™:

" Segan Acuerdo Municipal Mo. 074 de 2000 Arsculo 85 Numeral 3
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AREA pnwmn| 70 mirs’ 56 5 mirs® B0mirs >

Las areas humedas como bafios, cocinas y zonas de ropa deben disponer de lluminacion y
ventilacion natural propia

Para el tramite de licencias de establecimientos comerciales para hospedajes, en cumphmiento
al programa de areas minimas reglamentadas, asi como sus areas minimas permitidas para
habitaciones, bafios y demas segin nimero de huéspedes fotal por establecimiento y
habitacién. Segln normas al respecto y asesoradas por la Cémara de Comercio de Ammenia
para su implementacion

ARTICULD 14°: ZONA NORMATIVA CENTRO 1. (Ver Mapa y fichas normativas).

ARTICULO 15°: ZONA NORMATIVA CENTRO 2. (Ver Mapa y fichas nomnativas).

ARTICULO 18°: ZONA NORMATIVA BARRIOS CONSOLIDADOS: (Ver Mapa y fichas
nomativas),

ARTICULD 17°: ZONA NORMATIVA SUELOS DE DESARROLLO: SUELOS URBAND CON
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ver ficha normativa.

7. Implementacion del decreto 4065 de 2008. Addptese la sigulents area neta urbanizable
como suelos de desarrollo Urbano, el respective reparto de cargas y beneficios y su
reglamentacion para su debido desarrollo. Este suelo se desarrolla mediante la adopcion de plan
parcial segin el articulo 4 del decreto 4065 de 2008,

Aras an me CoimaspordE s o
SumsEnn oe ! suglo de profeccon O aunin No '
predios Arag m _oradio apto para ser declarado como Arem (m') Neta Urbemzable —

_ Afeciados Hraa Bruln sualo de dasarrillc urpand Bugln de Desamolio urbgng

111 Predios | 27418220 a7 41067 175.028,28
| - .

1.1. Condiciones para adelantar la actuacion de urbanizacion:

A continuacion se Implementa el decrefto 4065 de octubre 24 de 2008 para la urbanizacion e
incorporacion al desarrolio de los predios vacios y zonas comprendidas en suelo urbano. Las
Zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacidn son los suelos que se han edoptado
en el presente plan como suelos con tratamiento urbanistico de desarrollo, estos son predios
urbanizables no urpanizados.
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1.2. Adoptese en el presente Acuerdo la Reglamentacion Especifica para los suelos de
Desarrollo Urbano:
1.2.1. Al respecto de las Condiciones para su desarrollo

o Decreto 4085 de 2008, Articulo 4, Condiclones pars adelantar la actuacidn de vrbanizacidn,
Para efeclos de lo previsto en & arficiio 18 de s Ley 388 de 1887, las acluadiones de urbahizacién
an predios wrbanizables no wrbanizados se adelanlardn lensendo en cuenda laz siguenies

comdiciones
2 En sueio uwhano

2.2 Medianfe fa aprobacdn de un proyecio wbanishico general o centa de wrbanizacon sin
framife e plan parcial, cuando & predio o predios cuenten con disponibiiidad inmediats de
servicios pablicos y cumpla con alguno de los siguenies reguisitos
2.2.1. Bg trale de prediofs) focalizado{s) en ronas cuya drea no supere las diez (10) hectdreas
netas urbanizables, delfimiladas por dreas consoldadas o wbanizades o por predios que fengan
fcancias de whanizacidn vigenfes y garanticen las condiciones de accesibiidad y continudad del
trazado vial

Mo ohstanfe, la acfuacion de whanizacion deberd Nevarse a cabo mediante plan parcial

cuando no se cumpla alguno de los requisitos de gue fratan los numerales 227y, .7

1.2.2. De acuerdo a lo establecido en el decreto 4065 de 2008 para la urbanizacion del suelo de
desarrolio dabe formularse y adoptarse el Plan Parcial de Desarrollo por cuanto

1. El predio o predios no cuentan con disponibilidad inmediata de servicios pablicos y
adicionalmente no cumple con el siguiente requisiio:

1.1.5& trata da predio localizado en zonas cuya drea supera las diez (10) hectireas netas
urbanizables.

1.2.3. Se Prohibe en los suelos de desarrollo la subdivision previa al proceso de
urbanizacién (Flan Parcial de Dasarroiio) en suelo urbano. Segin Ariculo 5 del Decreto 4065
de 2008 Eslo es que los predios del suelo de desarrollo urbanizable no urbanizado, ubicado en
Sueio urbano no podran ser subdwididos previamente a la actuacion de urbanizacion (Plan
Parcial de Desarrollo), salvo cuando:

a. Se trate de subdivisiones, pariciones o divisiones matenales ordenadas por sentencia

judicial en firme,
b. Se requiera por motivo de |a ejecucion de obras de utilidad pdblica.
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¢ Se pretenda dividir la parte del pradio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que
se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural

1.3. Reglamentacion del tratamiento urbanistico — Normas urbanisticas generales:

= Localizacién. A continuacién se listan los predios y su respectiva area bruta. area de
restriccion y &l area neta urbanizable declarada como suelo de desamolio urbano.

Plano Suelos de Desarrollo
Fuente Planeacidn Municipal - |
Base Cartografica IGAC - CRQ

CODGO PFREDHD

632 7201010120001 y SUELD DE DESARROLLO
I3 53272010101 200002 50,00 SUELD DE DESARROLLO
3 | 53272010004200011 I : 50,00 SUELD DF DESARROLLO |
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| s §3272010101200010 50.00 SUELO DE DESARROLLD
s 63272010101 200005 50,00 SUELD DE DESARROLLO

B §3272010101200002 | 50,00  SUELD DE DESARROLLO |
_— 63272010101210003 50,00 SUELD DE DESARROLLE

8 63272010100470026 342,17  SUELD DE DESARROLLO
.8 632720101 (6035000 3117,01 SUELD DE DESARROLLOD

10 63272010101210004 50,00 SUELD DE DESARROLLO
[_ 1 F317I010101 210002 50,040 SUELD DE DESARRDLLO
.13 63272010101210001 50,00 SUELD DE DESARROLLO

13 63272010100360003 1793.30 SUELD DE DESARROLLO

14 6372000100300025 | 859,91 SUELD DE DESARROLLD

15 63272010100340026 | 151984 SUELD D DESARROLLO
18 563272010100890019 1884, 72 SUELD DE DESARROLLO
{17 63272010101 390004 7200 SUELD DE DESARROLLO
S §3272010101390006 72,00 SUELD DE DESARROLLO

19 531 72010101400010 72,00 SUELD DE DESARROLLD
| » 53272010101400074 72,00 SUELD DE DESARROLLD
- 53272010101390017 72,00 SUELD DE DESARROLD |

22 B3272010101380007 7,00 SUELO DE DESARROLLO

23 £AZT010101400008 72,00 SUELO DE DESARROLLD
o E3272010101400016 71,00 SUELD DE DESARROLLO

25 G3Z72000103400012 | 7200 2 | SUELODEDESARROLLD

% 63272010101380006 | 71,99 SUELD DE DESARROLLD

Y 63072010101400019 | 7200 SWELD DE DESARACHLO

28 | 63172010101390005 7200 SUELD DE DESARRCLLO

29 _ENMMOIIR0003 | _1998 SUELC DE DESARROLLO

30 63272010101 350013 72,00 SUELD DE DESARROIAD)

1 £3272010101390007 T2.O0 SUELD DF DESARROLLO

12 63272010101380008 72,00 SUELD DE DESARROLLD
| 63277010101390009 72,00 SUELD DE DESARROLLD

34 63272010101 400009 72,00 SUELD DE DESARROLLD
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15 63272010101400020 2.0 | SUELD DE DESARROLLD
36 B3272010101390016 12.00 SUELC DE DESARRDILD
ar 6327I010101400013 | o SUELC DE DESARACRLO
EL) £3272010100300034 3156,89 SUELD DF DESARROLLO
39 63272010100180613 1396,21 SUELD DE DESARROLLO
s 6327201010090008 | 538528 SUELD DE DESARROLLO
& 63272010100850020 1538781 SUELO DE DESARROLLO
| 42 63272010100800002 564 6 SUELD DE DESARROLLD
43 63272010100850007 608,68 SUELO DE DESARROLLD
44 632720101 00850008 1500,64 SUELD DE DESARROLLO
1-5‘ ESEPMIEIE&!MH _:HH'E..E‘ SUELD EI‘E_E!_E_SMLH:!
a5 63272010100040003 250534 | SUELO DE DESARROLLO |
ar 3272010100450001 191364 SUFLO DE DESARROLLD |
48 6327 2010100820002 5-545.1-3- E-U[Lﬂ- DE IJEE-FH:IEUU_
48 63272010100530002 27804,94 SUELD DE DESARROLLD
50 3272010100940007 $652,34 SUELD DE DESARROLLO
51 §3272010100940005 56,02 | SUELO DE DESARROLLD
| & 6317201010084 0000 291603 SUELD DE DESARRGLLE |
53 63272010100940002  3064,42 SUELO DE DESARROLLD. |
54 63172010100020003 223255 SUELO DE DESARROLLD
55 5377201(100020002 1548,24  SUELD BE DESARADLLD
B £3272010101030018 54497 | SUELD DE DESARROLLD |
57 63272010101390018 72,00 | SUELD DE DESARROLLD
58 E3LTI010101350013 = T SUELS DE DESARROLLO
59 63272010101 380011 72,00 SWELD DE DESARRDLLO
B0 £3272010101400015 72,00 SUELD DE DESARROLLO
61 63272010201400002 72,01 SUELD D DESARROLLO
| &2 63272010101400003 7,01 _SUELD DE DESARROLLE
| e 63272010101410002 72,00  SUELD DE DESARROLLO
64 $3372010101410003 72,00 SUELD DE DESARRDLLO
B3 63272010101410009 73,00 SUELD DE DESARRDLLO
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B BAFFAO10101 410007 | - :.F],{III SUELD DE DESARROLLGY
| &7 £3272010101410001 | 14401 SUELD DE DESARROLLO
I 6B ! B3XF010101 410005 j 73,00 SUELD DF DESARAOLLED
63 | §3272010101410004 | 72,00 SUELD DE DESARROLLO
70 6327201(101410006 72,00 SWELD DE DESARROLLO
¥l EI27 1001410008 72,00 EHEI.-I:I Hﬁmim
72 63272010000950002 | 78642 SUELO DE DESARROLLO
b __H &322 T 0000140001 1 72,00 = [ EEIELQD-_-E_[EEEMHD_LLH__
74| G3272010001400001 72,00 SUELD DE DESARROLLD
75 £3272010101400005 201 | SUELD DE DESARROLLD
| 76 63272010101 390008 72,00 SUELD DE DESARROLLO
7 §3272010101390020 72,00 SUELD DE DESARROLLD
{718 63172010101 350003 72,00 SUELO DE DESARRCLLO
74 EIFT201010E320010 73,0 | ‘S.I.I[-Iﬂ DE DESARRCHAN
40 | B3272010101 350014 7200 SUELD DE DESARROUILD
- A1 | G371 TI010101 3590007 7200 SUELD DE DESARRCHLED
82 | G32720101013B0004 46,63 SUELD DE DESARROUD
83 | 63272010101400007 7300 | SUELD DE DESARROULO |
Bl G32TIOLFIOIGE0005 | 72,00 SUELD DE DESARACHLD
35'_____ _Hi_?zﬁlqlﬂlm__ e ¥2.00 SUELD DE DESARACLED
(13 | BITH0L01O] 390019 .| 2,00 ] SUEID_[?_E_!JEEEF!:IIIFILIH.G
87 | 6372010101390012 | F200 | SUELD DE DESARROLLD
s GaITuNDoas00es | 20 16762 200 | SUELO DE DESARROLLD
53 6327201010140001 T T SI._JEIEI GE D_E_:!lﬁ_H:HE_LE T
afy El!l?l{lﬁl‘ﬂ?é[ﬂ!ﬂ]l = . J.lliﬁ,?j SLEELD DE DESARROELD
al 63172010101400018 r 72,00 SUELD DE DESARROLLO
L P 6272010101 390001 oo T | SUELD [ CESARROLLD
a3 631272010 001400006 72,01 I SLELD E DESARROLLO
| s4 | 63072000000020232 | 739295 |  SUELO DE DESARROLLO
55 5iN FICHA | 1627 84 | SUELD D DESARROLLO
| % | 63272000000010299 | 337595 |  SUELO DE DESARRDLLO
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7 | 63272000000010300 | 4074,60 | SUELD DE DESARROILLD
| 88 _G337300000001.0305 B313,60 SUELD DE DESARROLLO
5 63272000000010347 6136 | SUELD DE DESARRDLLO
100 63272000000010548 5084 49 SUELO DE DESARROLLO.
el | 63272010100020001 360,14 | SUELD DE DESARROLLO
| 102 | 3272000000020225 4531,08 | SUELD DE DESARROLLD
i\ | E3TI000000010297 : 1626,91 _SUELD DE DESARROLLD |
04 6327200000001097%6 | 518958 SUELD DE DESARADLLO |
105 | 63272000000010975 1738,01 SUELD DE DESARRDLLO
106 |  63272010100920003 295803 | SUELODEDESARROLLO |
107 63272000000020787 3120,99 SUFLO DE DESARROLLD |
108 | 63272010100810003 | 9spas SUELO DE DESARROLLD |
109 63272000000020235 2985,34 SUELO DE DESARROLLO
110 §3272000000010298 337595  SUELD DE DESARAOLLD
e SLH 200000000 ——— R
e B =

b. Usos del Suelo

b.1. Usos principales. Residencial - vivienda

4, VIVIENDA RESIDENCIAL
AGRUPADA (URA)  Estén
conformadas por cnco o mEs

: USO RESIDEMNGLAL
(UR). DEFINICION S considera como unidad de vivienda todo espacio destingdo a servir come lugar de habitacian
8 UNA & MAs personas.
1. VIVIENDA | 2. VIVIENDA | 3. VIVIENDA
RESIDENGIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR  (URU). | BIFAMILIAR [URB)L MULTIFAMILIAR (LIRM}

| Esta conformads por una | Estd conformada por dos  Eéld conformads por tres

vivienda

dissfada ¥ consiruida un misme  predio,
caractenisiicas | caractan sticas
quuﬂﬂﬁnﬂt!i‘l‘ﬂm:

nn_u_npﬂn

con
Propias
A

predia
vartica

an

por  predio, | unidades de wiviends, en| (3} & mas undsdes de
con | vivienda, en un  mismo

desarrolio

Wi ndEs {unitamiliares,

| bifamikases & mulifamilisres),

@n  un mismo  pradio, con
caracterisiicas  aguiteciinicas
gamilaras, con SAQBCHGY
exieriores comunes.

Principal

MA
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€.1.2. Usos Compatibles.

a. Comercio Grupo 1.

o e P P TP L T g Lk S e e Ty T T
[ . Y [~} ..|. ._.-.--|I |'_. T ¥
-,_z:;,lf;g_:ui.'-ﬁiﬁ:;hsqmi-:-;;-.a_ ﬁ,e..-_-...:,:. L,
LR (. S e R O O L

l FHH‘II"ITE-I‘HIﬂlﬂ'I, para 8l consumo diadn: tendas y i
similares,  comeio  informal  de  alimentos | PEIUGUErias, - arviaged
|B. Ariculos fermacéulicos y cosmeticos @ detal | O, Servicios akmentcios al detat

| droguerias, fermacias, perfumedias - !

in. _Htlin.imﬂl-ﬂlhﬂ multiple y &l detal miscelineas y f' wli-. mllhﬂa mm'“'nm‘:
[ R elactrodomdsticos, marguetenias, felooceas,
|d. Arliculos de librerias y papelerias al defal I R Enlinti poger

b. Uso Recreativo

LSD HECHEACJQNAL Los sstablecimiantoE regrapcigingkas son agunilos daslinados g esnafimanio
pubihcs o privade, s glantar conira lg ditagraad ool erormo Palural

GRUPO COMP |GRUPD 1. COMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL En razén de su
Uso MW:HE bajo impacty ambenial ¥ socal, pero con resiricciones Bn su localizacion

farts debido & su alic impacts urbanistco, lales como: ceniros deportivos y de
A, PORRAE Sepodivay aspecthoulos, dubos campesires, parques de diversion mecanico y cenlros
y ronas vardes st

c. Usos Complementarios.

IS0 INSTITUOCIDMAL (UM

B. USH DE SERVICIDE COMUNITARIDS.

i o, SSn ml inporbaneia. | gl g ml 1 sdo de npacko anbdasdal, sacial "EETISE LIS clagifican an
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REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
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1. TIPO A, Exuipamientcs urbanon tequeridon por n comunidad al rivel de uno o m:mm-wm :in-rrc'-r'fl
més bardas o de la cludad, que en mrdn de su bajo impacto ambentsl son | sy cubrimiento ¥ - magnited abiles
e o
S, sevcos. sdcacée, s, smeoc y roecion socel y| bosknion o ouaamsde den e
! ccnsutade y auorizade por la sssratara ¢ |
il i1
T T
FEE i L e
g £ ™ . i i DE ABASTECIMIENTO
! £ ﬂi! o 5 - m:mh“:ﬁm#mm
3 - oo ! W_ tho
Bl | | |
Al IR

d. Usos restringidos y prohibidos.

d.1. Uso Comercio grupo 2.3 4y 5§

d.2. Uso industrial

d.3, Uso de servicios comunitarios. TipoBgrupo 2, 3y 4
d.5 Uso Insfitucional Grupo 2 v 3

Toda urbanizacidn o grupo de vivienda que se adelante en las areas no desarrolladas, debera
prevar un sistema vial iocal que se integra a la malia vial actual, asegurando &l acceso a todos
los lotes previstos. No se parmitiran vias con anchos manores a las existentes y que no cumplan
con |as espacificaciones técnicas de disefio dadas por |a Secretaria de Planesacion Municipal ™

ARTICULO 18°: PROTECCION DEL PAISAJE ¥ LA CULTURA (APPC) AREAS E
INMUEBLES CONSIDERADOS COMO PATRIMONIO CULTURAL. Adéptese en el prasente
acuerdo los siguientes usos y Areas como areas para |a proteccion del paisaje y la cultura
{appc) areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural

'® Segin Acuerdo 074 de 2000 arficulo 54
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B

e Ty
Areas de interés
REslgrecn

Areas para la conservacion y

proteccion e (a wantidad
cuiltural

cullura

QuINDIO”

1. PROTECCION DEL PAISAJE Y LA CULTURA EN EL AREA URBANA
CATEGORIA - =

~ DESCRIPCION

" Bon aquellos bienes muebles o inmuebles que parmilan. & padir de |a
HRANSMISHN de 3 memona, |a preservacin 68l pATIMONG consiriida por
culturas anienores o presantes como koS camnds o 103 Sendencs.

" Aguelias zonas gecgraficas definidas o proyectadas para 1a constitsion
| de resguardos 0 asentameenios de indigenas v afmo cescendientes en la
Cuenca, donde puedan conservar, desarollar y expresar sy fradicion y

Aress oe nieres
paisajistico

| Son areas geocgraficas concretas producto de |8 evolucion de los
| procesos fiscos ¥ anlrdpicos que la dan una Exprésidn y un fundamenio
| caracieristco ¥ les penmite ser un alsmento distinguible y diferenciable
| de sus slrededores. Pueden sar de dos

& & Hidntos

: Drograficos
: 2. USOS PARA LOS SITIOS DE MANEJO PARA AREAS DE PROTECCION
CATEGORIA ¥ CONSERVACION DEL PAISAJE ¥ LA CULTURA :
PERMITIDOD | 1 LIMITADD INCOMPATIBLE
Areas para la ~ Ocupacion y AClviiaces Aquelos que vayan en contra de
conservacion y | produccidn onenada complamentanas da la presaryacian dal suslo ¥
proteccidn de con erilenos de ecusrdo con los planes scosistemnas estralégices ali
la idantidad | soshenibdidad v de de vida o de degsmolio prasentes y da la identidad
Gultural acuerdo con ia propios de las cultural
| ceapacedad de uso del | comunidades asenladas
suadn el =]
Doupacion y Actividades AqueBns que vayan en contra de
produccion orismada complementanas de la presarvacidn del sualko
Areas de gon cribenos de scuerdo con los planas ¥ BCosistemas asirabégecos alli
interds sostenibilidad y de de vida o de desarrcile presentes iy de la identidad
| paisajistico acuerdo con s propios de las cuftural '
capacidad de uso del | comunidades Esentadas
suglo

il

3. Areas de interés histarico:
ZONA 5. Construcciones Consideradas de Interés Arquitectdnico e Histarico Municipal
son las construcciones — adificaczones de uso residencial y comercial Ver ficha normaliva. Se

adoptan

en el presente acuerdo 0B

BIC yo BIENES DE

INTERES CULTURAL

ARQUITECTOMICO MUNICIPAL todos aquedlos que han sido adoptados en el Esquema de
Ordenamiento Territorial 2000-2008',

¥ que han sido sujetos de caracterizacion en el inventano

* Esto en aplicacion de ks Ley 1185 de 2008 En su Bteral b del articulo 1: "Se consideran coma bienes de interés citural def
denbito muwicipal de que troto ko Ley A0 de 1903 4 an coRsecusned, Guedan Swetos al respectivo négimen de fofed. “los Diensy
materinles declarades como monumentos, dreas de consenacidn histdrice, arqueoligion o orguitectdnicg, conjuntos Mstdrcos, u
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de patnmonio arquitectanice tomes |, II ¥ [Il, inventano coordinado por el Arg. Restaurador
Guillermao Trimmifio Arango, y en Caracterizacion actualizada en el afio 2013 por Glora Duque
Especialista en Restauracion Arguitectonica; facultad de Arguitectura de la Universidad la Gran
Colombia. Esta actualizacion de la caracterizacion de los predios se hizo en corespondencia
con las fichas que a la fecha 2012 -2013 el Ministerio de Cultura ha establecido para tal fin

Eslos predios son considerados también por la Secretaria de Planeacion Municipal como los
predios que desde la tradicion en el 4mbito municipal han sido considerados como predios
sujetos de una restriccion especial, la cual se ha reglamentado también en las fichas normativas
por considerarse Predios de interés patrimonial cultural arquitectdnico en el ambito municipal
Ellos son a saber

——— e

Predios de inlerss de patrimonial cultural
) + arguitect i,
Fuente! Planeacian Municipal - Bate

Cartegrifica CRO & KGALC

piras denommaciones gue, con ambenpndad o o premulgocmn de esfe ley, hayon sdo ohisfte de fe! declaratoria par s
aubordndes comperaaies, & Aayan siog moorparodos @ o plones de pvdmnamionin ferrdodol™
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4. Bienes muebles e inmuebles de uso publico

4.1.1Templo Maria Inmaculada, muy especiaimente sus columnas, sistema portante configurado
con el arbol Barcino

4.1.1 Colegio Sagrado Corazon de Jesus

4.1.2 Parque Simon Bolivar

4 1.3 Cementerio campo de paz

1.4 Capilla sagrado corazdn de Jesus

1.5 Mirador |a cofina iluminada

1.6 Mirador barrio Belisano Betancour

1.7 Mirador hospital mental

1.8 Mirador polideportivo panorama

1.9 Ecoparque Mirador Tematico “La Colina lluminada del Guindio”

1

4.
4.
4,
4
&,
4
4 1 10 Declaratoria de Paisaje Cultural Cafetero por la UNESCO
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5 Areas y eventos de Interés Cultural

5.1 Calle 7 y conjunto

5.2  Feria Festividades y eventos

5.2.1 Fiestas del canasto cada dos sfos
5.2.2 Fieslas aniversarios del retorno
5.2.3 Semana Santa en vivo

524 Festival Camino del Quindio

525 Feria ganadera

526 Fiesta de navidad

527 Diade la independencia

528 Diade los nifios

6 Areas para la conservacitn y proteccién de la identidad cultural
6.1 Paisaje Cultural Cafetero. e drea urbana hace pane suelo de amortiguacion del paisaje.

611 Plan de manejo del Paisaje Cultural Cafetero™: Concebido y disefado para la
salvaguardia y onentacion del desarrolo de ese bien como patrimonio de la humanidad. El Plan
de Manejo del PCC busca lograr que la poblacion se apropie del bien y que el Paisaje se pueda
conservar de manera sostenible, en armonia con las actividades economicas que desarrollan los
agentes en a zona. En este contexto, se establecen como principios para el manejo del Paisaje
ef bienestar econtmico y social de todos sus habitantes, la apropiacién del patrimenio cultural ¥
la sostenibilidad ambiental. El Plan de Manejo del PCC se disefio en funcidn de los principales
valores y objetivos de conservacion

Los instrumentos para la gestion del PCC son: El marco legal y El arreglo insttucional para la
geslion del Plan de Manejo, que se basa en una alianza entre el Goblemno Nacional, las
autondades regionales. el gremio caficultor, las autoridades ambientales ¥ las universidades.
Adoptese en el presente acuerdo el Plan de Manejo del Paisaje Cultural Cafetero. Concebido ¥
disefiado para la Salvaguarda y orientacion del desarrolio de ese bien como patrimonio de la
humanidad.

Busca lograr que la poblacion se apropie del bien ¥ que el Paisaje se pueda conservar de
manera sostenible, en armonia con las actividades econémicas que desarrollan los agentes en (g

" “Paisaje Cultural Cafetero, Un pamaje Cuftural productive en permanente desarrolle. Publicade por el Ministeria de Cultura, en
el afio 2011, Documento que hace parte integral def presente souerds miunicipad
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zona. En este contexto, se establecen como principios para el manajo del Paisaje el bianestar
econdmico y social de todos sus habitantes, la apropiacidn del patrimenio cultural y la
sostenibilidad ambiental El Plan de Manejo del PCC se diseid en funcion de los principales
valores y objetivos de consenvacion.

Adéptese en presente la ley 1185 de 2008 por la cual se modifica y adiciona la Ley 387 de 1997
-Ley General de Cultura- y se dictan otras disposiciones. Asi mismo adoptese los apartes de la
ley 397 de 1997 —Ley General de Cultura— por la cual se desarollan los articulos 70, 71y 72 y
demas articulos concordantes de la Constitucidn Politica y se dictan normas sobre patimonio
cultural, fomentos y estimulos a la cultura, se crea el Ministerio de |a Cultura y se trasladan
algunas dependencias, para su regulacién y reglamentacsbn pertinente.

A continuacidn se presenta los atributos dal PCC y las actividades recomendadas para cada
ung: a saber.

6.1.2. Atributo y Recomendacion PCC

Atribute L_n'n;.-qil:ulﬁﬂ an el murﬂ Earmulacicn

del PCC documento de Aouardo
—= 71 Adoplar @ implementar Trstamsenin y normis
urbanjskicas especificas para & mantenimients y
consarvacion  del  painmonic  urbanishico Y
arguibecionico.
il. Wormas wbanisticas que permitan manbenes &l
| trazado 4 [l9& condiciones  wolumétnces -
congalidaridn vy conservacion  urbanislica para

mantener @3 condiciones del trazado urband,

Fatrimonic arquiecionico ii. Las zonas de expansaon ¥ las 4reas oon
tratamientn da desamollo deban conservar &n 1o
posible & la pendienie @l IrEzado en dameno.

g 2
&
| E E De sitios de intaras tunstico. Ver en mantener fugas visusles, conservar aliuras

2o dimensién scondmica y silos da inlanés morologis sagon s& ha adopiado en las fofmas
E tustorico dimansion ambiental urbanistieas del presanis scuerdo

EE . La politica del presente acuerdo es favorscer la

W densificacion en el érea urbana exisiente - vacios

5 Vias Lrbands veren vias urbanos y en adeas no sometidas a tratsmiento de
= CONGBOY ALK

¥, Implemantar los  instrumenbos be  gestda ¥

financiecidn  como @  plusvalia, gue parmee 8
municipeo geshionas la defensa dal palrirmon

vi, Implementar la reglamentacion de la publicidad

| exteror adoplada en el presente acumrdo. Ley 140 de

S - S .
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ARTICULO 15°; NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA INTERVENCIONES DE BIC BIENES
DE INTERES CULTURAL.

1. BIENES DE INTERES CULTURAL ARQUITECTONICO.

11 Sequn lo establece e decreto 763 de 2009 en:

-.Articule 38. Definicion, Por infervencién se enfiende todo acto que cause cambios al
BIC o gue afecte ef estado del mismo. Comprende, a fitulo enunciafivo, aclos de
conservacion, restauracién, recuperacion, remocion, demolicidn, desmembramiento,
desplazamiento 0 subdivision, y deberd realizarse de conformidad con el Plan Especial
de Manejo y Profeccion s este axisle.

La infervencidn comprende desde la elaboracidn de estudios fécnicos, disefos y
proyectos, hasia la ejecucién de obras o de acciones sobre los bienes

Articulo 39. Auterizacion. Toda intervencicn de un BIC, con independencia de s/ el BIC
requiere 0 no de un Plan Especial de Mansejo y Profeccicn, debera contar con la previa
autonzacidn de la autondad compefente que hublera efectuado la declaralona, esto para
&l caso del Acuerdo No 011 de 20 Nov de 2012 en el que se declara como patrimonio
culfural y arquitectonico la calle 7 entre Carrera 7 y 8 hasta la 9 y toda la Camrera § hasta
la calle 8 en el dgrea del municipio de Filandia Quindio

Articulo 40. Principios generales de intervencién. Toda inlervencion de un BIC debera
cbservar los siguienies principios:

1. Conservar los valores cullurales del bien

Z. La minima intervencion enfendida como a5 acciones estriclaments necesanas para la
conservacion del bien, con el fin de garanfizar su estabilidad y sanearfo de jas fuentes de
detenoro,

3. Tomar las medidas necesanas que las fdcnicas modemas proporcionen para garantizar
la conservacidn y esfabiidad del bien.

4 Permilir Ia reversibilidad de ia intervencian si en & futuro se considera necesano.

3. Respetar la evolucién histdnca del bien y absfenerse de suprimir agregados sin que
medie una valoracion crifica de los mismos.

6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispensabies para la
estructura. Los nuevos elementos deberan ser dalados y distinguirse de los onginales.

7. Documentar fodas las acciones e infervenciones realizadas.
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8. Las nuevas Infervenciones deben ser legibles.

Articulo 41. Tipos de obras para BIC inmuebles. Las diferentes obras que se pueden
efectuar en BIC inmuebies, de acuerdo con el nivel de intervencidn permiiido y previa
autorizacién de e autoridad competente, son las siguientes.

1. Primeros auxilios, Obras urgentes a realizar en un inmushle que se encuentra en
peligro de ruina, riesgo inminente, o que ha sufido dafios por agenies naturales o por ia
accion humana. Inciuye acciones y obras provisionales de proleccidn para detener o
prevenir daflos mayores, tales como: apuntalamiento de muros ¥ estucturas,
sobrecublertas provisionales y lodas aquellas acciones jpara evitar el saqueo de elementos
wo partes del inmueble, carpinterias, omamenifacionas, bienes muables, etc.

2. Reparaciones Locativas. Obras para mantener el Inmusble en las debidas condiciones
de higiene y omato sin afectar su matena original, su forma e infegndad. su esfructura
portante, su distnbucidn interior v sus caracteristicas funcionales, omamentales, estéficas,
formales y/o volumetricas Incluye obras de mantenimiento y reparacion como hmpieza,
renovacion de pintura, eliminacidn de goteras, remplazo de piezas en mal estado, obras de
drenaje, control de humedades, contencidn de tiemas, mejoramiento de materiales de
pisos, cielorrasos, enchapes, y pintura en general También meluye la sustifucion,
mejoramiento /o ampliacion de redes de instalaciones hidréulicas, sanifarias, eléciricas.
ventilacion, contra incendio, de voz v datos y de gas.

4. Reforzamiento Estructural. Es la consolidacidn de la esiructura de uno o vanos
inmuelies, con e objefo de acondicionardos & nivelss adecuados de segunded
sismormesistente de acuerdo con los requisilos de la Ley 400 de 1937 o la noma que Ja
adicione, modifique o sustituya y su reglamento,

4. Rehabilitacion o Adecuacion Funcional. Obras necesarias para adaplar un inmueble
4 un nuevo usg, garantizando la preservacion de sus caracteristicas. Permiten modemizar
las instalaciones, y oplimizar y mejorar &l uso de los ESpAcios

5. Restauracion. Obras tendientes a recuperar ¥ adaptar un inmueble o parte de esle, con
el fin de conservar y revelar sus valores estéticos, hisidncos ¥ simbdlicos. Se fundamenta
en el respefo por su integridad y autenticidad

6. Obra Nueva. Construccitn de cbra en terrenos no construidos

7. Ampliacidn. incremento del drea construida de una edificacion existents, entendiendose
por area construida la parte edificada que corresponde @ la suma de las superficies de los
pisos. exciuyendo azoleas y dreas sin cubnir o techar

8. Consolidacion. Fortalecimiento de una parfe o de la totalidad del inmuehie.

9. Demoalicién. Dembamiento fotal o parcial de una o varias edificaciones existenies en
uno o vanos predios.
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10. Liberacién. Obras dirigidas & retirar adiciones o agregados que van en detrimento del
mmueble ya que oculfan sus valores ¥ caractensticas. El proceso de liberacion de
adiCiones o agregados comprende |as siguientes accionas:

i Remocidn de muros canstruidos en cualguier material, Que subdividan espacios
onginales y que afecten sus caracleristicas y proporciones,

fi. Demolicion de cuemos adosados a los volimenes onginales def inmueble, cuando se
defermine que eslos afectan sus valores cullurales.

. Reaperfura de vanos onginales de ventanas puartas, aculos. nichos, homacinas,
aljbes. pozos y ofros

iv. Refiro de elementos estructurales y no estructurales que afacten la estabilidad del
inmueble.

v. Supresidn de elementos consfructives u omameniales que disforsionen los valores
culturales dal inmuehle.

11. Modificacion. Obras que varian e disefo arguitectdnico o estruciural de ung
edificacion existente, sin incrementar su drea construida,

12. Reconstruccion. Obras dingidas a rehacer total o parcialmente la estructura espacial y
formal del inmueble, con base en datos oblenidos a partir de la misma construcaidn o de
documenios graficos, folograficos o de amhivo

13. Reintegracidn. Obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido o que
se hace necesano reemplazar por su defenorn irreversible

Pardgrafo; En el caso de inmuebies, también son objelo de esta autonzacion las
nfervenciones en las dreas de influencia, hisnes colindantes con dichos bienes ¥ espacios
publicos localizados en sectores urbanes declarados BIC e identificados en el PEMP

Articulo 42. Tipos de acciones e intervenciones para BIC muebles. [as diferentes
aCciones o intervenciones que se pueden efectuar en BIC musbles, de acuerdo con el nival
de conservacion integral y previa aulorizacidn de la autondad competente. son las

siguientes:

1.Conservacidén Preventiva. Se refiere a esirategias y medidas de orden técnico y
administralivo dingidas a evitar o minimizar e/ detenioro de los bienes v, en lo posible. las
ntervenciones directas.  Comprende aclividades tales como aimacenamiento,
manipufacion, embalaje, transporte, control de condiciones ambientales, panificacion de
emeargencias, capacitacion del personal y sensibilizacion del pablico

2. Conservacion - Restauracion. Acciones directas sobre los bienes orienfadas &
asegurar su preservacion a traves de la estabilizacion de la materia. Se realizan a partir de
fa formulacion del proyecfo de resteuracion. incluye acciones urgentes an bienes cuya
integndad fisica wio quimica se encuentra en peligro wo nesgo inminente, come resultado
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de los daftos producidos por agenfes nafurales o la acoidn humana, acciones provisionales
de profeccion para detener o prevenr daflos mayores, as/ como acciones penddicas y
plandficadas dingidas a manfener los bienes en condiciones dplimas.

Dentro de las acciones se encuenfran: Limpieza superficial, himpieza profunda,
desinfeccion, desinsectacion, desalnizacidn, desacidificacidn, recuperacion de plano,
refuerzos estruclurales, unidn de rasgaduras o de fragmentos, consofidacidn, fado,
injertos, resfitucidn de parfes wo fallantes. remocidn de matenal bioldgico, remocidn de
infervenciones anterones /o de materales agregados, resanes y reinfegracion cromatica,
entre olros.

Articulo 43. Solicitud de autorizacidn. La solicitud de autonzacion para Intervenir un BIC
debera presentarse ante la aufondad competente, por su propiefario o representante legal
o por el profesional debidamenfs aufonzado por ef propiefaro, segun reguisitos que
seflalard e Ministerio de Cullura tanto para los BIC del &mbito nacional como tertarial

La autonzacidn constara en msoiucidn motivada, en la cual se sefalard el lipo de
intervencidn aprobada.

En e caso ode BIC inmuebles, al mismo procedimiento estén sujefos los inmuebles
colindantes o localizados en la zona de influencia del BIC

Pardgrafo. E/] Ministerio de Cuftura podrd reglamentar los casos de infervenciones
mimimas de BIC inmuebles y muebles gue no requieran autonzacidn previa

Articulo 44. Obligacion de restitucion de BIC por demolicion no autorizada. 5i un BIC
fuere demodido parcial o lofaimente, o fuere intervenido sustancialmente, sin la autonzacitn
correspondiente y en confravencion de las nommas gue obligan a su consenvacion, fa
auforidad compeftente procederd de manera inmediala a la paralizacion de dicha actividad
en concurso con las aulordades de policia o locales si fuere el caso, y ordenara al
propietano o poseedor la restifucion de lo indebidamente demalido o infervenido Segun su
diseflo onginal, sin parfuicio de las sanciones previstas en la ley

a Segun RESOLUCION 0983 DE 2010 Por la cual se desarrollan algunos aspecios
técnicos relafivos al Fainmonio Culfural de la Nacidn de naturalera matenal.

Articwio 31. Reguisitos especificos para auforzar la infervencicn oe BIC inmuebles. La
solicitud de autonzacion para intervenir un BIC inmueble debera acompafarse de los
sigutentes requisifos y soporfes.

1. Estudios tecnicos prefiminares.

2 Levanfamiento amuitecténico, calificacion y diagnéstico del estado de conservacion del
bien.
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3. Propuesta de intarvencidn,

La descnpcion detallada de cada uno de estos requisitos esfard sujeta a ios tipos de obra
para BIC inmuebles descntos en el articulo 41 del Decrsto 763 de 2009, y estard publicada
en la pégina web del Ministerio de Cultura

Faragrafo. La informacién descita anteriorments deberd estar sustentada en planos,
esfudios récmicos, memaorna descripiva y registro fotografico de acuerdo con los niveles de
intervencidn establecidos y los principios generales de intervencidn contemplados en &
articuto 40 del Decrefo 763 de 2009,

Ariculo 32 Requistos especificos para autorizar la intervencion de BIC muebles. La
soicifud e autonzacion para intervenir un BIC mueble debers acompafarse de los
sigunentes requisitos v soporfes:

1. Estudios prefiminares

2. Funcidn socioculiural,

3. Estudio de la técnica de manufaciura.

4. Levantamiento def estado de conservacion.

5 Diagnastico.

8. Propuesta de intervencion

7. Documentacidn gréfica, fotogréfica y planiménica, cuando se requiera.

La descripcion defaliada de cada uno de estos requisifos estard sujeta a los fipos de
acciones e infervenciones descritos en el arficulo 42 del Decreto 763 de 2009, y estar
publicada en la paging wah def Ministero de Culturs.

Paragrafo. La informacidn descrita antenormente deberd estar sustentada en plano
(¢uando apligue), memena descripbiva y registro fologréfico de acuerdo con los principios
generales de infervencidn contemplados en ef articulo 40 del Decreto 763 de 2009

1.1.3. Se adopian en el presente Acuerdo las Competencias de los municipios frente a los
bienes de nterés Patnimonial cultual Arguitectonico (segun. Numeral 4. Articulo 4 ley 763
de 2009)

A los municipios a fravés de la respectiva alcaldia municipal, de confonmidad con € articulo
8" de la Ley 397 de 1997, modificado por al articulo 5° de la Ley 1185 de 2008, les
corresponde cumplir respecto de los BIC del ambitoe municipal que declare o pretends
declarar como tales, competencias andlogas a las seflaladas en el numeral 1.2 y sus
subnumerales de esthe arficulo.
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Tambign aplicaran dichas competencias respecto de los bienes incluidos en los Planes e
Ordenamiento Temtonal y los deciarados como monumentos, dreas de conservacion
histonca o arguitectonica, conjuntos histdricos v ofras denominaciones efecluadas por los
concejos municipales y alcaldias, homologadas a BIC de conformidad con lo establecido
en el articulo 4° de la Ley 397 de 1997, modificado por ef articulo 1° de la Ley 1185 de
2008, literal "b"

Del mismo modo les compefe, en coordinacion con ef respectivo Concejo Municipal,
destinar los recursos que las leyes y los presupuestos corespondientes sefalan para las
acciones relativas al Patimonio Culfural de ls Nacidn en lo de su competencia

A los municipios les corresponde la formulacidn del PEMP para los bienes del Grupo
Urbano y los Manumentos en espacio pablico localizados en su temitorio,

ARTICULD 20°: RESTRICCION DE USO POR SU IMPACTO

1. Por Su Impacto Social

1.1. Amoblados, moteles y similares.

a. Localizacion: Alejado de la vivienda, fuera del perimetro urbano & una distancia ne menor de
200 metros de olro ya existente

b. Aislamiento. Zonas verdes de aislamiento y fransicién con un ancho minimo de 10 metros
sobre el costado de la via pdblica independientes de los retiros ya establecidos por la ley 1228
de 2008 y minimo 10mts de aislamiento desde el lindero del predio vecinos.

1.2. Casas de lenocinio, coreograficos, y similares.

8. Localizacion: Deberan estar localizadas en areas retiradas de zonas de uso residencial, usos
comunitarios de caracter institucional y social’®, para el caso del drea urbana estos usos deben
estar localizados en el suelo suburbano y como minima a 100 metros de usos de vivienda, y 200
mis de otro ya existente y de los usos de amoblados, moteles y similares.

b. Esios inmuebles en los que se presten servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines, deberdn cumplir con las sigulentes condiciones:

b.1. Contar con la respectiva licencia de construccidn autorizando el uso en el inmueble.

b.2. Desarrcilar y localizar la aclividad y sus servicios complementarios, induidos los
estacionamientos que exigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior del predio

b.3. Aislamiento

" com e quit 5@ desarrollan en inmuebles destinades 3 & prestacion de servicios de educacién formal o no formal, de cardeter
pubdco o privado v do cunlguier clese o nivel Decreto 4007 de 2004
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b.4. Deberan proveer un aislamiento acustico tal, que evite ruides y sonidos que afecten un
detarminado sector de la poblacion.

b.5. Aislamiento y transicién con un anche minimo de 10 metros sobre ef costado de la via
publica destinado a Zonas verdes, este retiro es adicional a los retircs ya establecidos por la ley
1228 de 2008

B.5. Minimo 10mis de aislamiento desde el lindero de los predios vecinos.

B.7. ¥ en general debe dar cumplimienio a la totalidad de la nomatividad que para suelo
suburbano estd dispuesta en el decreto 3600 de 2007

PARAGRAFO. La construccion, amplaciones, modificaciones y reparaciones deberan ser
presentadas ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura  para su aprobacion

1.3. Juegos de azar:
Para la autorizacion de los juegos de azar adoptese en el presente acuerdo el decreto 1278 de
2014 ja Ley 643 de 2001

1.3.1. Definicién de juegos de suerte y azar” Para los efectos de la presente ley, son de
suerte y azar aquelios juegos en los cuales, segin reglas predeterminadas por la ley y el
reglamento, una persona, que actla en calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el
derecho a participar, a ofra persona que actda en calidad de operador, que le ofrece a cambio un
premic, en dinero o en especie. el cual ganard si acierta. dados los resultados del juego, no
siendo este previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad,

a. Son de suerte y azar aquellos juegos en los cuales se participa sin pagar directamente por
hacerio, y gue ofrecen como premic un bien o servicio, e cual oblendra =i se aciera o 5i sa da la
condicion requerida para ganar.

b. Decreto Nacional 130 de 2010. Estan excluidos del Ambito de esta ley los juegos de suere y
azar de caracter tradicional, familiar y escolar, que no sean objeto de explotacion lucrativa por
los jugadores o por tercercs, asi como las competiciones de puro pasatiempo o recreo: también
estan excluidos los sorteos promocionales que realicen los operadores de juegos localizados, los
comerciantes o los industriales para impulsar sus ventas, las rifas para el financiamiento del
cuerpo de bomberos, los juegos promocionales de las beneficencias departamentales y los
sorteos de los sociedades de capitalizacidn gue solo podran ser realizados directamente por
estas entidades Ver concepto de la Direccion de Apoyo a Localidades 1010 de 2002

1.3.2. Juegos prohibidos y pricticas no autorizadas. Solo podran explotarse los juegos de
suerte y azar en las condicicnes establecidas en |a ley de régimen propio y de conformidad con

™ ARTICULO 5°. Ley 643 de 2001
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su reglamento. La autoridad competente dispondra la inmediata interrupcion v 8 clausura y
liquidacion de los establecimientos y empresas que los exploten por fuera de efla, sin perjuicio de
las sanciones penales, policivas y administrativas a que haya lugar y el cobro de los derechos de
explotacion e impuestos que se hayan causado.

a Estan prohibidas en todo el territorio nacional, de manera especial, las siguientes practicas:

a1 La dreulacién o venta de juegos de suere y azar Cuya ofena disimule el caracter aleatorio
del juego o sus resgos.

a2 El ofrecimiento o venta de juegos de suere ¥ @zar a menores de edad y a personas que
padezcan enfermedades mentales que hayan sidc declaradas interdictas judicialmente.

2.3. La drculacion o venta de juegos de suerte y azar Cuyos premios consistan o involucren
directs o indirectamente bienes o senvicios que violen los derechos fundamentales de las
personas o atenten contra las buenas costlumbres,

a4. Lacirculacion o venta de juegos de suerte y azar que afecten la salud de los jugadores.

a.5. Ladrculacién o venta de juegos de suere ¥ azar cuyo premio consista o involucre bienes o
servicios gue |as autoridades deban proveer en desarrollo de sus funciones legales.

a6. La circulacion, venta u operacién de juegos de suerte y azar cuando se relacionen o
involucren actividades, bienes o sarvicios ilicites o prohibidos.

a.7. La circulacion, venta u operacitn de |uegos de suerte y azar que no cuenten con la
autonzacion de la entidad o autondad competente, desconozean las reglas dei respectivo juego
o los limites autorizados

1.3.3 Las autoridades de policia o la entidad de control competente deberan suspender
definitivamente los juegos no autorizados y las practicas prohibidas. Igualmente deberan
dar traslado a las autoridades competentes cuando pueda presentarse detrimento patrimeonial del
Estado, perdida de recursos pablicos o delitos,

1.34. Juegos novedosos Reglamentado por el Decreto Nacional 2121 de 2004, Y. Ley 1393
de 2010, son cualquier otra modalidad de juegos de suere ¥ azar distintos de las loterias
tradicionales o de bilietes, de las apuestas permanentes y de los demas juegos a que se refiera
la presente ley. Se consideran juegos novedosos. entre ofros, la lotto preimpresa, la loteria
instanténea, el lotto en linea en cualquiera de sus modalidades ¥ los demas juegos masivos,
realizados por medios elecirdnicos, por Internet o mediante cualquier otra modalidad en fiempo
real que no requiera la presencia del apostador.
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1.3.5. Autorizacién”'. Para efectos de la autorizacion se debe acreditar ante la Empresa
Teritorial para la Salud, Etesa, el cumplimienta de los siguisntes requisitos:

a Demostrar |a tenencia legal de los equipos y elementos utilizados para la operacitn

b. Obtener el concepto previo favorable expedido por el alcalde del municipio o municipios donde
pretenda ser operado el juego, &l cual se emitird favorablemente siempre que la ubicacion de
Juego que se va a operar sea en locales comerciales ubicados en zonas aplas para el desarrollc
de aclividades comerciales, de conformidad con o establecido por & Plan de Ordenamiento
Terntonal del respective municipio

c. |dentificar debidamente los elementos del juego. Para tal efecto Etesa implementara un
sistema de identificacion que garantice la ubicacidn y &l control de los mismos

Paragrafo 1°. Los juegos localizados solo podran operarse en locales comerciales cuya actividad
pincipal sea la de juegos de suerte y azar. En el caso de maquinas tragamonedas deberan
operar en locales comerciales cuyo objeto principal sea la operacion de este ipo de juegos o de
manera compartida con ofro tipo de juegos localizados.

Paragrafo 2°, Sin perjuicio de los requisitos sefialados en el presente decreto, en los municipios
donde s& openen los juegos localizados. Eiesa exigira que se cumpla con el ndmero minimo de
elementos de juego, de conformidad con la siguiente tabla:

| ltem | Numero de habitantes por mmnb'ﬁ'(ﬂ'fﬁm dl—||ulgn

: 5 De 10001 a 25 000 a 7

1.3.6. Derechos de explotacion™. Los concesionarios u operadores autorizados para la
operacion de juegos localizados pagardn a titule de derechos de explotacion las siguientes
tarifas mensuales:

Dunﬁpr-.ian'ﬁﬁ jusga Tarifa |
- R = = - . =
1. Miiquinas tragam i % de un salario minimo mensual legal
e R ...+ L. A
Maguinas tragamonedas O a $500 _ 0%

Maguinas Tragamonedas 5500 en adelante 40% .
Progresivas interconectadas _ % ‘

2 Jueges de casino Salano minimoe mensual legal vigente

" Articuln 37, Decreto 1905 de 2008
" ARTICULO 34, Ley 643 de 2001 y Reglamentado por el Decreta Nacional 2483 de 2003
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| Mesa de Casina (Black Jack, Poker, Bacara, Graps, Punto Yy | 4
L __banca, Ruleta)
3. Otros jusgos diferentes |esferadromos, sic ) 4
e 4 saln_:!:_-!_u;s :':I_a“hrr*@_n = salano minimo diano legal wga?ta
4 1 Para municiplos menores de 100 000 habitantes cariones 10
hasta 250 pesas tanfa por sila '
4.2 Para muncipios menares de 100 000 habitantes cartones 15

de mas de 250 pesos tarifa por silla |
Ningin bingo pagara tarifa inferior  a eslablecida para cien (100] silas B0 108 MUNIGPIOS Menores de cen |
— = mil (100.000) habitantes. b
i S8 suma un salario minimo diario legal

Sillas samulténea inlerconeciadas —|_ vigenis an cads fiem anterior

Ningun bingo ;aEarl; _réirfg_!nrar'rnr dla nstaﬂlaq_il;!a para l:lmnq!'m:_{'zﬂﬂ] sillas

5 Demas Jusgos Localizados | 17%de los ingresos brutos

—_—

2. 2. POR SU IMPACTO FISICO ¥ URBANISTICO.

21. TALLERES metaimecanica, mecénica automaotriz (motos y Vehiculos) y pintura,
Diagnosticentros, Servitecas, mantenimientc automotriz con capacidad mayor a tres (3]
vahiculos.

a. Requisitos: Solicitud del uso del suelo ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura.
Visto bueno de las empresas pdblicas de energia vy la Secretaria de Transio para las
instalaciones comespondientes, Cumplir con los espacios minimos de senvicios para su
funcionamienio taies como: bafio, vestiar. ducha, depésito, zona de trabajo, parques, circulacion
y maniobra de vehiculos, zonas de administracion y atencidn al cliente {oficina).

2.2. ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento (este servicio fambién se considera como de
impacte ambiental). En el cual se almacenan y distnibuyen al consumidor final los combustibles
liguidos derivados del petrilec. Estacion de servicio automotriz™ B1,

2.2.1. Aislamiento: Las construcciones deberén estar aisladas de las edificaciones vecinas a
una distancia minima de 15 00 meiros, ademas, debera cumpiir con las normas del Ministerio de
Minas y Enengia.

*! Concapto de Estacion de service sutomotriz segin DECRETD 4290 DE 2008 {noviembre 15} Dkaria Odicial Mo, 46.103 de 25 de
novembre de JOO5 MINISTERIO DE MINAS ¥ ENERGIN Por ol cusl se reglaments ® articulo &1 de La Loy B12 de 2009 y s»
establecen otras dispesiciones,
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.2.2 Localizacion: Esta debe ubicarse sobre ef sueio suburbano y las vias que del drea urbana
congucen 4 las &reas urbanas de Quimbaya v Armenia. Debe astar alajado de consfrucciones de
alta densidad poblacional No se podrin ubicar en zonas de aclividad residencial gue gcupen
altas densidades

223 Uso exclusivo: Las construccionss y lofes destinados para este uso, serdn
exclusivamente para esie fin. No se permite el uso de pargueaderos, funcionamiento de talleres
para la reparacion de vehiculos. viviendas, garajes y ofros similares.

2.24 Wias y andenes: Se deben conservar las dimensiones establecidas en los paramentas y
hecancia de construccion expedidas para tal fin. Se debe plantear bahlas y vias paralelas, que &n
ningun caso obstruyan con el transite vehicular del sector

2.2.5 Vertimientos: Las aguas residuales deben tener canales o desarenadores y trampas de
grasa con su respectivo mantenimiento, antes de conectario al alcantariiado pubitco.

2.2 6. Requisitos
Certificado de uso del sueln, Certificado del Cuerpo de Bomberos, Certificado de la Secretaria de

transito y Cenificados nacionales

2.2.7. Otras normas. Debe acogerse a las nommas eslablecidas en e Ministerio de Minas y
Enangia y los gue lo modifiguen

3. POR 5U IMPACTO AMBIENTAL
3.1. CEMENTERIOS. Cementerios, Jardines de paz, Campo santo y homos crematonos.

3.1.1. Localizacion: La localizacion es en d&rea dislinta a la demarcada como centro de la cludad
y @ una distancia no menor de 500 m. de edficaciones como hospitales, escuelas, colegios,
centros educalivos, matadercs, plantas de procesamientos de akmentos y supermercadas. Y min
2 10mis de Ia vivienda mas cercana

3.1.2 Vias: El proyecto debe contemplar una propuesta de integracién con el sistema vial de la
ciudad, con el fin de evitar conflictos en |la prestacién del servicio.

3.1.3, Estudios: debe elaborarse un estudio de impacto ambiental,

3.1.4. Aislamiento: Zonas verdes de aislamiento o de transicion con un anche minimo de 15 m.
por todo el perimetro

55 de 87




REPUBLICA DE COLOMBIA

05 - %

B
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 28 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO ¥ LA OCUPACION DEL SUELO URBANOQ, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QuUINDIO"

3.1.5. Parqueaderos: Se debe disponer de un area de parqueo con capacidad minima de 70
vehiculos, Se podran exgir areas mayores o menores con base en las condiciones de transito
vahicular o de volumean de servicios

3.1.6 Areas de Servicio: Las edificaciones gue se destinen a la administracion deberan incluir
ademas, los servicios esencales a su funcidn, los siguientes Qsanios, pussto de primeros
auxilios, depositos, compactadores e incineradores y unidades sanitanas.

PARAGRAFO: La localizacion de estos servicios, debera contar con la aprobacidon de la
Secretaria de Planeacion o Infraestructura y &l Servicio Seccional de Salud y cumplir con la
Reszolucidn 1447 de 2007

3.2. EXPENDIOS DE MATERIALES EXPLOSIVOS. Los expendios de matenales explosivos
estan prohibidos en el municipio

3.3. LOS RELLENOS SANITARIOS no podra localizarse dentro del perimetro urbanos ni en las
dreas de expansidn, m &n desamollos suburbanos, ni sobre pendientes que perfeneica a
causes de aguas. Esta regla sera aplicada para a3 plantas de tratamiento.

3.4, LA INDUSTRIA ASOCIADA A LA TRASFORMACION DE MADERAS - GUADUA -
BEJUCO GUASCA Y MIMBRE, debe localzarse en el suelo suburbano segun cormesponde al
conjunto de normas adoptadas en el &mbite nacional: Decreto 3600 de 2007, Resolucidn 0909
DE 2008 y resolucion 2153 DE 2010

ARTICULO 21°: AREAS DE CESIONES URBANISTICAS

Aportes de suelo para fines colectivos - comespondientes a infraestructuras, equipamientos y

SEMNVICIOS ¥ BSpaCio pUDACDS

Las cesiones urbanisticas constituyen para las adminisiraciones locales un importante

mecanismo para el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de las cudades, en

tanto permiten la generacion de suelo para la localizacion y dotacion de los usos de caracter
ublico,

El Diccionario Juridico Espasa define |as cesiones obligatorias “como instrumentos de absorcon

de las plusvalias en el planeamiento general”, cuyo fundamento “reside en la obligacion de

contribuir el suelo susceptible de edificacion a las necesiades y equipamientos urbanisticos que

el mismo genera por el hecho de la edificacion. "

Es tambi&n una contraprestacion que debe hacer el propietano de un lermens, como componante

del proceso o actividad economica de la urbanizacion y a8 cambio del permiso que le otorga la

administracidon municipal para su posterior edificacién,
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Para toda licencia de proyecto de suelo de desamollo o de expansion, se exige al propislano.
urbanzador y constructor ceder una pare del area total del suelo del proyeclo para:
equipamiento comunal. zonas verdes, vias vehiculares y peatonales, para redes de senvicios

publicos para infraestructura v las obras de urbanismo y dotacion de los mismos asl a saber.

Cabe agul aclarar gue también aplica |las cesiones para todo proceso de renovacion o
redesarrolic que consisten basicamente en densificacion de predios o manzanas, és decir
amplacion de las construcciones indistinto de su uso (vivienda, comercio, industna), acciones
que finaimente albergaran un numero mayor de usuarnos en donde s& hace necesano, para
garantizar la calidad de vida de los habitantes o vistantes de las zonas respectivas, producir
espacio plublco adicional (vias, areas verdes y recreativas, redes de servicios publicos y
equipamientos), esto es evidentemente y sin lugar a dudas una actividad urbanizadora.

Las cesiones urbanisticas pueden ser generales - tipo A o locales - Tipo B
3.1, Ceslones Generales Tipo A.

Cesiones urbanisticas de caracter general ¢ arterial o de mayor jerarquia a cargo de los
propietarios de suelo, sustituye |a figura de las afeclaciones contemplada en la ley 5° e introduce
el reparto equitativo de cargas v beneficios. Esto en correspondencia con los articulos 37, 39,
entre otros de la ley 388 de 1557,

3.2. Cesiones locales Tipo B.

Son aquellas que definen el espacio publico de proximidad, a la escala de un barmo o
urbanizacadn, en cuanto a los desplazamientos y actividades al alcance del ciudadano a nivel de
vecindano.

Incluyen también el sistéma vial imermedio gue son vias con |eramuia media gque garantiza la
continuidad vehicular entre sectores y barrios, y las redes secundaras de servicios publicos de
acueducto y alcantariliado

Mo se incluyen las areas destinadas a eslacionamientos para visitantes, ni las areas destinadas
avias internas del barrio, conjunto residencial, comercial o industrial.

4. Segun los rangos dados para las densidades deben preverse los siguientes
porcentajes y metros cuadrados de suelo:

4.1. CESION TIPO A - con cargo al propietano del Suelo
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4.1.1. Equipamiento Comunal: calculado para el nuevo proyects. Estos se deben distribuir en
partes iguales para:

a. Uso Servicios Comunitarios: Tipo A: Grupo 2 y Tipo B: Grupos: 1, 2, 3 v

a.1. USO DE SERVICIOS COMUNITARIOS.

De acuwardo con su importancia magniud ¥ & grado de impacto ambiental socigl y wrbanistico clasifican

arn

1. TIPO A, Equipamentos urbanos requendos por la comunidad ai nivel de uno o mas harrias o do I8 ciudad, que n
munmﬂmm“mmmmm.mmmﬂ
localizacitn por su magnitud, y segln =l caso, par su alo impacio urbanistoo, Comprende los siguientes servicios:
educacon, salud, asistencia y protecodn social y camunicationas.

|umm1 DE SALUD
Fuastos y centrof oe salud, consultonos paniculaves, clinicas y hospitales

a.1. USO DE SERVICIOS COMUNITARIOS
Do acuerdo con su importancia, magnitud y al grado de impacto ambiental, social ¥ urbanistico
clasifican on:

| GRUPO 2. DE GRUPD 3. DE GRUPO 4. DE
ABASTECIMIENTO TRANSPORTE SERVICIOS DISPOSICION Y
Piaza de mercado (en | Terminales temesires de PUBLICOS TRATAMIENTO DE
| el ambito municspal o | pasapros v decarga | Acuaducto, DESECHOS  Plantas de
serequiere de este | (en &l Ambilo municipal alcantariiado v tratamianto,
equipamiento) no 2@ requiere de este | anergia transferancias de basuras
| BQUIpEMIRNID) {Subestacionas) y lugaras de

b. Uso Institucional: Grupo 2.

USDO INSTITUCIOMAEL (LM
FEISTCIOS O & COAamuniaad para 18 ore

- GRUPO 2. No compatibles con el uso residencial y con restricciones en su localizacién, tales come: Policia, Caroal,
| anfitestrs, cantros de rehabitacion, muﬂn:r-m simstares & las actividades en ias gue 5 Ubican,
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4.1.2. Uso Recreacional. Calculado para para la zona de desarrolio y nuevo proyecto. Estos se
deben disiribuir en partes iguales para Tipo A: Grupe
USO RECREACIONAL
LoB Riabiaumisntod recreationales 3on agquelice desinatos &l esparGmisnto pUblGo o olivads sin
MeMar contra 1a |-'I|r'.'l:|l'|-:'_1'-,'|:1 dal sritormo naturg

MlﬂlﬂﬂHTﬂ.ElEﬂlEme&mdnhwhmmmﬁmﬂrml.mmn
nﬂﬂm:ﬂ“%ﬁﬁdﬂlmmmmﬂﬂmm“ﬂu:mmthhh
¢lubes campestres, parques de diversion Mecanico y centros de recreacian.

4.1.3. Vias. Ver plano suelo de desarrollo

* Los Anillos viales. Construccion de los corredores viales de los que trata el Plan Vial del
area urbana
Las vias estructurantes del suelo de desarrolio de qué trata el presente acuerdo.
Cuando se realicen urbanizaciones con vias intemas, estas tendran que ser por lo menas
con un perfil de 12 00 mirs, es decir via semi-peatonal™.

Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacion, parcelacién o cualquier
tipo de construccién debera ceder a titulo gratuito y por escritura plblica al municipio, el rea de
vias..., Incluyendo andenes o de estacionamiento para fransporte plblico cuando sea del caso™.

4.1.4. Redes de servicios publicos domiciliarios.

a_ Para el suelo de estas redes de interés general las cesiones se entienden como la disposicion
de una provision del sueio requerdo para la construccion de redes matrices de servicios
publicos, como parte de las obligaciones propias de los suelos de desarrolio v de los predios
urbanos para quienes soliciten licencias con tendencia a la renovacion o al desarrollo de los
predios gue consisten basicamente en densificacion de estos yio de manzanas: es decir
amplacién de las construcciones indistinto de su uso (vivienda, comercio, industria), gue
finalmente albergaran un nimero mayor de usuarios, esto claramente se anmarca dentro de la
actividad urbanizadora.

** Esto Sagin &l Acuerde 074 de 2000 anliculo 55 Numeral 4
* Esto Segin el Acusrdo 074 de 2000 ariculo 54
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b. Las plantas de tratamiento no podran localizarse dentro de los perimetros urbanos, . causes
de aguas.

4.2, CESION TIPO B - con cargo al Urbanizador y Constructor

4.21. Equipamiento Comunal: 10% del Area neta urbanizable™ calculado para el nuevo
proyecto. Estos se deben distribuir en partes igualas para’

a. Uso de Servicios Comunitarios: Tipo A grupos 1y 3

USO DE SERVICIOS COMUNITARIOS.

De acuerdo con su importancia, magnitud y al grade de impacto ambiental, social y
urbanistico clasifican en
1. TIPO A, Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel
la ciudad, que en racdn de su bajo impacto ambiental son considerados compatibles con otros
i USODS, pero con restricciones de localizacidn por su magnitud, v sagin ol cass, por su alts impacte
|urhn'rlitlnn. Comprands los siguisntes servicios: educacidn, salud, asistencia y proteccitn social y|

de uno o mas barrios o de

- comunicacionss. —
8 GRUPO 1, DE EDUCAGION (USCAT)

Jardines y presscolares, escueias. oolegios. Mlmaf B gl
Cenlros 36 Capacitacion académica, lacrca & d:':' ooy 5 e
industrial institutos. universidades y similares 3 las | O°N170% %6 CAPACHAcKY acatemica, '

l actividades en las que se ubica ’

b, Uso Institucional: Grupo 1

LSO INSTITUCIONAL (LN}

rnidos por a8 comunidad nara la orasiacion da servicios an diferentse

corme: administrativas, de seguridad ( Cal, bomberos, oz rojs,
defensa civil) culturales (bibkictecas. salas de conferancias, casas de cullura) v de m{uimrmym
8 a5 actividades en |as que s& ubican

* Esio Segun &l Acusrdo 074 de 2000 arficulo 6% Numeral 1
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c. Uso Recreacional. 10% del Area neta urbanizable” calculado para el nuevo proyecto. Estos
se daben distribuir en partes iguaies para: Grupo 1.
USO RECREACIONAL Lok establecinmenios recreacionales son aguelios destinados al ssparcimianta
PLAMECES O (VBT -San @lartar comrd: ia- ideondad del entornd - naturnl

GRUPO 1. COMPATIBLES CON EL US0O RESIDENGIAL Tales comn: parues infantides parues deportvos v Zonas
Verdes.

4.2.2. Vias. Corresponde al B% de los mis” construidos en el total de suelo de desarrollo o de
axpansion, Cuyos perfiles y areas se han calculado en el numeral de suelos de tratamiento de
desarrollo.

5. Reglamentacion especifica:

1. Las areas de cesidn deben ser dispuestas, consiruidas y dotadas en los suelos en los que |a
oficina de Planeacion Municipal determine. Ver planc de suelo de desarrollo en el presente
Acuerdo Municipal para identificar la localizacion.

2. Las areas de cesiin para senicios recreativos y equipamiento comunal piblico deben
ubicarse contiguas a vias vehiculares o peatonales de uso publico, garantizando su acceso y
caracter de aspacio plblico,

3, Por lo menos el ochenta por ciento (BO%) de las dreas de cesién de equipamientos
comunitarios de uso social & institucional deben estar a nivel del terreno con la via de acceso
para garantizar la accesibilidad v movilidad de todos los ciudadanos del municipio.

4. Las areas para servicio recreativos y de senvicios comunales no podran ubicarse en.

4 1. Areas afectadas por vias del Plan Vial y lineas de alta tension, zonas de aislamiento de
ferrocarmiles, zonas de reserva para futuros transpories masivos, canales abierios y ronda de
rios, zonas donde se ubiquen plantas de tratamiento de aguas.

4.2,  Areas vecinas a lerrencs inestables o que presenten peligro de derrumbe,

4.3 En Terrenocs cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos
anteriormente mencionados, en tales como ciénagas, &reas inundables y barancas con
pendientes mayores al treinta v cinco por ciento (35 %),

“ Esto Sagan al Acusrdo 074 de 2000 aicule 65 Wumeral 1
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44,  Enzonas de riesgo, de proteccién o de retiro ambiental,

S. Las areas destinadas al equipamiento comunal deben entregarse con las vias de acceso
dabidamente construidas, empradizadas y dotadas de los servicios plblicos necesarios. Estas
areas podrdn ser construidas previo concepio de la oficina de Planeacion Municipal, cuanda
asi lo requiera el Municipio o la comunidad.

6. En las areas de cesion correspondientes a servicios recreativos, el urbanizador debe
entregar doladas con lus juegos. zonas deportivas y senderos, con las obras de urbanismo, asi
como con la empradizacion, de las dreas de acuerdo al proveclo presentado y aprobado por la
oficina de Planeacién Municipal, segin requerimientos del sectar  Asi misma debe el
urbanizador dotar estas areas de los senvicios de acueducto, alcantarillado y alumbrade.

7. Las zonas verdes que se planteen en los proyecios deben entregarse arborizados v
empradizados.

8. Esta cesion de uso recreativo debe reunir todos los requerimientos del decreta 1538 de 2005
que le competa. Tanto de localizacion, dotacién como de administracion de los mismos,

9. El mantenimiento de las areas de qué trata el presente articulo y de las zonas verdes
aledafas a las vias de uso plblico, estard a cargo del urbanizador ¥ construcior responsable
hasta tanto no sean dotadas y debidamente legalizadas mediante escritura publica al Municipio
Una vez legalizada su entrega, &l mantenimiento de esta zona estara a cargo del Mumicipio.

10. Las zonas verdes de aislamienio o proteccién ambiental tendran como use Gnico el de
zona verde arborizada y deberdn tener una separacion fisica que sefale claramente el limite
entre la propiedad pdablica y privada.

1. En las areas de cesidn tipo B no se incluyen las areas correspondientas a porteria
parqueaderos de propelanos, estacionamienio de visitantes, accasos ¥ vias vehiculares y
peatonales de las agrupaciones de vivienda con o sin régimen de propiedad horzontal, de
COmMerco y de industria,

12. Las zonas con pendientes mayores podran tener compensaciones para ser recibidas
como cesiones asi.  Las pendientes de 0 a 30 % se recibiran en relacion de 1a 1, as decir que

por un metro cuadrade que se ceda se cuenta uno. Las pendientes de 30 a 50% se recibiran en
proporcion de 2 a 1. es decir por dos metros cuadrados que se ceda. se recibe como uno. Las
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pendientes mayores de 50%, la cesibn serda en proporcion de 1 .a 3, por lo tanto por res metros
cuadrados cedidos, se tendrd en cuenta solo uno®™

13. Toda Urbanizacion sea de vivienda social © no, dotara a su vecindano de porteria de
segundad, salon comunal, depdsito de basuras, recreacion infantil, parguec de visitantes™

13.1. S5e presentan los requerimientos minimos de &reas para cada necesidad. Para
determinar el equipamiento necesano se tomara el total de la poblacion, partiende de una
conformacion familiar de 5 personas, donde dos padres y tres hijos. Se confecciona una
piramide de edades para determinar las necesidades de poblacién infantil en edad de guarderia,
edad de preescolar, de bachillerato y salon de belleza, pelugueria, salén de juegos, lavanderia,
enda, supermercado, capilia, iglesia o saldn comunal.

132 Para el manejo de basuras, se construird la caseta de contenedores. donde serén
localizados los residuos sdlidos por separado.

13.3. Se plantea el siguiente cuadro como gula para la dotacion de aquipamiento.

 EQUIPAMIENTO BITANTE ALERNEE BENEN
GUARDERIA i i 021 HNivel de barria J
JARDIN INFANTIL _ 5 030 |Mivel de bamo

JUEGOS PARA MIFO [ : 0.50 Nivel de barrio

| PARQUE DE BARRIO I 0.50 Nivel de barria

CANCHA MULTIPLE =] | 100  Nivel de barrio
SALONCOMUNAL, | 0.50 | Nivel de bario :
 ESCUELA PRIMARIA -3 1.20 | Mivel de seclor

PUEETO DE SALUD | 040 Mivel de secior

COLEGIO DE BECUNDARIA ’ 0.94 Mivel o sector

SALON COMUNAL 0.20 - Mivel de seclor Tl
CASETA DE RESIDUGS 020 Mivel de unidad, sector y barfia |
SOLDDS : = -E
LEENTRO DE SALUD = == 046 | Nivel de sector

PARGUE COMUNAL : ; 2.00 Nivel de sector

CENTRC DEPORTIVO i 1.00 | Nivel de gomana

PARQUE URBANG ' 250 Nvel dh comuna

ESTANDAR DE | ~11.00 METROS 2 POR

EQLIPAMIENTO . BABITANTE

| ESTANDAR DE ESPACID 15 METROS CUADRADOS POR
[posbico. -~ HABITANTES

* Este Segin ol Acuerdo 074 de 2000 articulo 65. Mumenal 2,
* Exto segiin of Acuerdo 074 de 2000 articuls 85, Nurneral 4.
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ARTICULO 22°: INSTRUMENTOS DE GESTION ¥ FINANCIACION DEL SUELO
1. Reparto de cargas y baneficios™:

1.1. En desarrcllo del principio de iguaidad de los ciudadanos ante las normas, & presante
ACUErdo que adopta las normas urbanisticas generales en el dmbito urbano, se establecen los
siguientes mecanismos que garaniizan el reparto equitativo de las cargas y los baneficios
dervados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados,

1.2 Las cargas correspondientes al desarrolle urbanistico son objeto del reparto entre los
propeetanos de inmuebles de Acfuacidn urbanistica publica referidas a: la parcelacidn,
subdivision, urbanizacion y edificacion de inmuebles™. incluye entre olros componentes las
cesionas y la realizacion de obras piblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos de acueducto, alcantariliado, energia v teléfonos, asi come las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares y pealonales y para la dotacion de los
equipamienios comunitanos,

1.3 La distnbucion equitativa de las cargas y beneficios se realiza mediante la definicidn de
imensidades de UsSo en proporcien & las cesiones y participacion en las demas cargas. para los
suelos de:

a En suelos de desarrollo - Tratamiento de desarrolio implementacion del decreto 4085 de
2008,
b. En los suelos de densificacion del Area Urbana en las zonas centra 1 v cantro 2,

2. Integracion Inmobiliaria o reajuste de tierras: Para garantizar & reparto equitativo de las
cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles previstos en ia
Ley O de 1980

2.1 Suelos de tratamiento de desarrolio Urbano: atiende vivienda por demanda Vis y VIP, por
defecto es suelo con desarrolio Prioritario

* Articuls 38° - Reparto equitsiivo de cargas i beneficios. CAPITULD W Ragemantado por &l Decreto Macional BT

de 1898 Actuacidn urbanistica
¥ artculo Aticulo  38° Actuacién urbanistica, CAPITULD V. Reglamentads por el Decrets Nacional 876 de 1988
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3. Instrumento de Compensacion para los predios considerados como de patrimonio
arquitectonico e historico municipal.

3.1.  Areas de interés historico
3.2. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
3.3. inmuebles de patrimonio arquitectdnico.

4. Instrumento Financiacion Plusvalia™:

41 En las siguientes actuaciones urbanisticas se concretan los hechos generadores de
plusvalia y cuando por efectos de las regulaciones de estas actuaciones urbanisticas, el
municipio debe realizar acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, y
esia autonzado a establecer la parlicipacidn en plusvalia, esto segun Decreto 1788 de 2004,

4.1.1. En suelos de desarrolic — Tratamiento de desarrolioc implementacion del decreto 4065 de
2008

4.1.2. Densificacién del Area Urbana en las zonas centro 1 y 2: aumento de usos rentables
(comercio y Vivienda) en suelo urbano esto es mejores aprovechamientos por pare del
propietario del predio, se le otorga, mayor indice de edificabilidad, de construccidn y de uso,
COmo ya se citd.

PARAGRAFO: E| suelo de desarrolio estd sujeto a plan parcial, esto implica que la
administracion municipal iniciara la fase de alistamiento con el calculo de las plusvalias, donde
se dara un pencdo de transicidon gue finalizara en &l afo 2018 vy de esta forma se dé inicio al
desarrelic de estos suelus. En el centro 1 y centro 2, también se dara este periodo de transicion
¥ dando aplicacion a las fichas normativas para cada una de estas zonas, teniendo en cuents
que los procasos constructivos vy de licenciamienio no se pueden suspender de forma
indeterminada.

ARTICULO 23°: PERFILES VIALES

" hdopoidn de Plusvalla. Decroto 1788 de 3004,
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VARIABLE Parfil Total  Andan

Perfil Vial tipo 1 1.20 mis 6.0 mis. Conservar el existenta | Centro 1y 2 |

! harnos
Perfil Vial tipo 2
(] al tipo 1.00 mis 6,00 mis 1.00 mits. consolidadas
Parfil Vial Tipo 3 1.20 mis 7 mis 1.2 mis nzmas T;
N |

ARTICULO 24°: NORMAS PARA LOS PROCESOS DE EDIFICACION

El presente articulo reglamenta todas las cbras nuevas, ampliaciones y adecuaciones de las
aedificaciones existentes en el Area Urbana del Municipio.

1. Requerimientos Técnicos: a presentar a planeacidn Municipal

Toda edficacion debe cumplir con las normas técnicas y de seguridad establecidas en las
normas vigentes sobre el particular. El constructor es responsable de las lesiones causadas por
el incumplimiento de estas normas.

a Se permite la demaolicion en 4reas de interés Arquitecténica, Histérico y arqueciégica, slempre
cuando se construya una edificacidn con las mismas caracieristicas arquitectonicas, (fachadas,
zocalos, teja de barro o similar, aleros, puertas, venlanas colores y lexturas, teniendo en cuenta
que son edificaciones que por e pasar de los tempos pueden presentar grado de deterioro) se
deben conservar los mismos UsS0s y @n cuanto a sus caracteristicas constructivas, como alturas,
nimerms de pisos, indice de edificabilidad y de construcclén vy deméas deben conservarse
exactamenis iguales,

b. Todo tréamite de las diferentes clases de licencias Urbanisticas, © de Urbanizacion,
Parcelacion, Subdivision y Construccion, el propietano del predio debe presentar los diferentes

. DECRETO 1469 DE 3010 (abril 30 de 2010], Por el cual se reglamentan las disposiciones relativag a s licenclas urbanisticas? al
recanoomiento de edificaciones; s la funddn pablica gue desempefian los curadares urbanas ¥ se expiden otras disposicianes,
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estudios de acuerdo a lo estipulado en el decreto 1469 de 2010, o en agquedlas normas que lo
modifiguen yio, reglamenten

c. Asi mismo Todo tramite de cualquiera de las licencias urbanisticas de que trata el decreto
1468 de 2010, debe anexar el documento en el que se impiementa el Reglamento Intermo de
Instalaciones eléctricas RETIE™ como también el documento en el que se implementa el
Reglamento Técnico de lluminacian y Alumbrado Publico RETILAP

Toda edificacion debe construirse dentro de linea de paramento reglamentario,

2. Aislamientos.

2.1. Aislamientos Laterales:

2.1.1. No se exigen aislamientos laterales para los predios que colinden con construcciones de
uno 0 Mas pisos que no cuentan con aislamienios laterales. En este caso son opcionales, y si se
plantean con servidumbre de vista las cuales no podran tener una dimensidn menor de 300
metros, 1/3 de la altura al lindero vecino, El aislamiento opcional en estos casos no obliga a los
VECINOS & preverios.

2.1.2. Para los predios que colinden con una edificacidn de uno o mas pisos que haya previsto
aislamientos laterales a partir del nivel de terreno, se exigen alslamienios laterales con las
dimensiones reglamentaras. al mismo nivel

2.1.3. Los predios colindantes con construgciones que hayan previsio aislamientos laterales a
partir del segundo piso inclusive u ofro nivel superior, deben empatar con aquellas y el
aislamiento se exige a partir del nivel del empate

214 Para los predios colindantes con construcciones que presente aislamientos laterales
parciales que den contra & espacio publico, se exige empate en la misma longitud (profundidad)
a partir del nivel que lo hayan previsto tales construcciones, con un ancho ¥y demas condiciones
iguales al aislamiento lateral regiamentario.

£.1.5. Los predios que colinden con otro u otros de menor altura maxima reglamentaria y que no
requieran aislamiento lateral, deben empatarse con éstos hasta dicha altura y prever a partir de
este nivel aislamiento lateral con la dimensidn reglamentaria. Si se presentan aislamientos
lalerales se exige a partir del nivel de empate

* Estos docurnentos son la resshucién 90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia requisito fundamental para e trdmite de
fcencia,
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2.2. Aislamientos Posteriores:

2.21. Son obligatorios para todos los predios an pendients entre 35% y 45% en cuyo caso

deben retirarse 4mts lineales a lo largo del predio, respecto al limite del predio vecino posterior

(wer grafico ejemplo en zona || bamrios consolidados),

2.2.2. Aislamientos en VIP Y VIS:

Mo menores a 3mits medidos desde el lindero del predio vecino posterior y desde uno de los dos

linderos |aterales, esto de acuerdo al disefio arquitecténico para los casos de predios

individuales y del proyecto urbanistico si se trata de proyectos de grupos de viviends

2.2.3. Para predios esquineros sin aislamiento lateral, el posterior equivale a un patio, ubicado en

la esquina interior del predio. con latde menor no inferior a la dimension del sislamiento posterior

reglamentanc. Es decir 3mts de retiro por cada 2mts de alto Se exige a partir del segundo piso

inclusive.

224 Para todos los efectos. en los predios esquineros con aislamiento lateral, el aislamiento

posterior se considers lateral.

J. Alturas. En ningin caso se permitiran empates en afturas con edificaciones vecinas que
posean una altura supenior a la reglamentaria fijada para los tratamientos establecidos.

31 Ver alturas por zonas normativas

Paragrafo 1 En lotes medianeros en vias pendientes, la altura basica se medira a partir del punto

mas aito del nivel del andén del predio.

4. Retiros. Lotes esquineros.

4.1. Retrocesos.

Se realizaran retrocesos en el frente de las edificaciones, en las vias donde segun el plan vial se

haya definido ensanche

4.2. Retrocesos. El retroceso de una edificacion implica ampliar el ancho del andén y sclamente

ésle debe recortarse cuando se haya realizado 1odo el retiro en ef costado de la cuadra,
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5. Voladizos. Altura sobre un andén. En los sectores en los que se permita, la alura libre
minima de un voladizo sobre un andén sera de 2.20 m. cuando la calle esia en pendianie, esta
altura se mide desde la parte mas aita del andén que corresponda al predic de la pendiente
frente al predio; esto para evitar que el voladizo obstruya el paso pealonal y origine accidentes.
(Ver gréfico de Pardgrafo 1 en alturas por zonas normativas)

5.1. Altura del Voladizo. Sobre un antejardin. La aktura libre minima de un voladizo sobre un
antejardin sera de 2.2 mis. el voladizo Max de 0 90mts no se permite cubrir el antejardin con
ningdn tipe de cubierta, no placa, el antejardin es suelo pdblico decreto 1504 de 1998 esie es de
disfrute del propietario pero no podréd cubrirlo ni construiro en altura

5.2. Voladizos, Otras longitudes. En sectores consolidadas lag dimensiones de los voladizos
estaran sujetas no solo a las condiciones anteriores, sino también, se tomaran con base a |as
consirucciones colindantes que cumplan las nomas y al tipo de veladizo predominante en la
cuadra.

5.3. Voladizos. Acabados. Las paredes laterales que sobresalgan debido a la construccion de
un voladizo, deben ser manejadas con los mismos materiales empleados en la fachada.

6. Ochaves. Se deben hacer ochaves en las construcciones y andenes cuando de acuerdo ala
nonma no se requiere el retiro de antejardines,
Paragrafo 1. El echave no es cbiigatorio en las construcciones gue tengan antejardin

Paragrafo 2. El ochave debe conservar las dimensiones de la zona verde y el andén del predio.
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£.1. Ochaves. Disefio. Para el disefio y construccion de ochaves, deben seguirse las siguientes
reglas:

6.1.1. Para los lotes esquineros cuyo dngulo formado por las dos fachadas sea mayor o igual a
80 grados; los ochaves deben seguir una linea de minimo 3m. de longitud, perpendicular a la
bisectnz del angulo formado por los parametros respectivos.

6.1.2 Para loles esquineros cuyo éngulo formado por las dos fachadas sea menor de 80
grados, se podran construir en forma curva de tal manera que la resultante sea tangente a las
lineas eaf:j; las dos fachadas. a una distancia de 3.00 m. del punto de unitn de las mismas o de su
proy n.

6.1.3. En las urbanizaciones nuevas, los ochaves se haran siguiendo las especificaciones de
radio de sardineles contenidas en el presente aniculo,

Paragrafo. El andén y voladizo corespondientes al ochave de toda edficacion debe ser
paraleios a ésta, conservando las dimensiones exigidas por la norma.

8.2. Ochaves. Dimensién minima. Toda construccién nueva, debe realizar un ochave minimeo
de 1.00 m., a excepcion de los ochaves en vias peatonales, reglamentados en el siguiente
numeral

Paragrafo. Las consirucciones en la zona centro que tengan ochaves mayores a 3.00 m. debe
sar conservados con la magniud existente cuando se realicen modificaciones en la fachada.

6.3. Ochaves. Dimensién minima en vias peatonales. Los ochaves en vias peatonales seran
minimo de 2,00 m,

7 Andenes:

a. Toda construccion nueva en el Municipio, debe tener su respeclive andén, ver en Vias
urbanas del presente acuerdo municipal las dimensiones de andén segun perfil vial.

b. Los andenes en & area urbana no podran tener un perfil inferior a 1.20mts sobre vias
principales en las zonas centro 1 y zona ceniro 2 y para todos los andenes de |a zona de
desarrollo. Asi mismo no podra ser inferior a 1.00mts sobre vias secundaras en las zonas de
barrios consolidados, Esto a tener en cuenta para el otorgamiento de licencias.

¢. Para mayor detalle ver Vias urbanas alli se ha establacido la dimensién del andén

d. En &l disefio dal andén se debe considerar [a construccion de rampas en las esquinas para
facilitar el desplazamiento de personas con capacidades diferentes, y la construccion sobre al
respectivo sardinel de protuberancias que sirvan como gulas para los invidentes, Para mayor
claridad de la longitud (perfil) del andén ver por zonas normativas del drea urbana arriba.
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@, No se parmitira construir en el andén ningin tipo de escalinatas o rampas que alteren su nivel
establecido, a excepcion de las rampas para circulacion de personas con capacidades diferentes
y de acceso a garajes o parqueaderos, construccion sobre el respactivo sardinel de
protuberancias que sirvan como guias para los invidentes. Pero estos slementos no deben
modificar la continuidad en un mismo nivel del ande-sardinel, esto para no tener ningin fipo de
elemanto que restnnja la continuidad de la circulacion peatonal, con desniveles o protuberancias
a su paso. Se prohibe garajes en los predios locallzados en pendientes mayores a 10% Por lo
que estos elementos deben estar debdamenie disefiados para jograr esta disposicidn por
pendienie o materales o cualquier otra condician técnica,

f. No se autorizara la construccion de parqueaderos si el acceso a eslos altera los andenes o
contravienen |a presente disposicion de continuidad peatonal en los andenes.

9. Los andenes deben construirse en todas las vias publicas con elementos modulares, en
material antideslizante, segun las dimensiones, calidades especificas y requeridas en las
licencias expedidas por la Secretaria de Planeacién, quien podra exigir el levantamients,
reparacion y construccion, cuando no cumpla con los requisitos establecidos en la licencia y en
el presente acuerdo municipal y ordenar su construccitn donde no los hubiese.

h. En & caso del Parque Principal o Plaza de Bolivar no se permitirdn cambios arquitectdnicos y
de amueblamienta urbano. salvo en los casos aprobades por el Honorable Concejoe Municipal,
previo acuerdo municipal para hacer tales modificaciones y en total correspondencia y armonia
con las disposiciones urbanisticas en el presente adoptadas.

I. No se permite cubrir el andén con parascles, tejas, voladizos, ni ningun ofro tipo de cubierta,
asi mismo no se permite la ubicacién de ventas ambulantes sobre el andén, en fodo caso e
andén debe estar libre para garantizar la debida circulacién peatonal de los habitantes y
visitantes al municipio. Estos se lo permite en los andenes de la Plaza Principal y estara sujeto a
un ajuste al Codigo de Rentas Municipales por usufructo de los Andenas,

j- La disposicidn de las Rampas de acceso para personas con capacidades diferentes, de los
Postes de energia. de la sefahzacion en los andenes. no pueden construirse e instalarse de tal
manera que s& consaliden an un obstaculo para la circulacion peatonal, Por lo que se determina
que eslas construcciones e Instalaciones deben obedecer a soluciones integrales vy
amuitectonicas, siempre respetando el perfil del andén y de la calzada vial y/o peatonal asi como
los paramentos de |a via.

k. Las tapas de las recamaras y de los contadores debe quedar a nivel de piso del andén.

7.1. Andenes. Parametros de disefio. Los andenes deben construirse con un ancho
correspondiente establecido por zonas normalivas vy kos periles viales establecidos en &
presente acuerdo, y & nivel de la calzada. La pendiente transversal, sera minimo del 0.5% vy
méxamo de 2%
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7.2. Andenes. Obstaculos, No se permitiré ubicar en los andenes obstaculos que impidan |a
circulacion peatonal, tales como postes, sefiales, avisos, casetas, ventas ambulantes y similares.
Para la disposicion de estos debe haber un disefio previo aprobado por planeacion municipal y
adoptado mediante acuerdo municipal.

7.3. Andenes. Escalinatas y rampas. No se permitird construir en el andén reglamantano
ningln tipo de escalinatas o rampas que alteren su nivel establecido, a excepcion de las ramgpas
para circulacion de personas con capacidades diferentes y de acceso a garajes o parquesderos,
los cuales deben obedecer a un disefio previo aprobado por planeacion municipal, para Impedic
que se contradiga lo dispuesto en el presente acuerdo respecto a la contin uidad de la circulacion
peatonal.

7.4. Andenes. Rampas. Se permitird la interrupeién de los andenes solo con el fin de lograr
pequefias rampas para dar acceso a garajes o parqueaderos exclusivamente, en una distancia
equivalente al 20% del ancho del anden, a partir del borde exterior del sardinel sin exceder de
medio metro (0.50 m). Y para las rampas de acceso a personas con capacidades diferentes y
en pendientes menores a 10%

75 Andenes. Subsuelo. Mo se pemitira ninglin tipo de construccion debajo del nivel del
andén, excepto aquelias que hagan parte de las redes de servicio publico.

7.6. Andenes. Andenes secundarios. Los andenes secundarios, construidos paralelos al
andén principal, para dar acceso a semisitanos, sdtancs o pimeros pisos, se permitiran cuando
el nivel del andén principal, cumpla en sus dimensiones minimas establecidas en &l presente
Acuerdo y demas especificaciones establecidas. Cuando esio se dé, debe colocarse baranda
de proteccion en la separacion de los niveles, para la sequrdad del peaton

7 7. Andenes. Arborizacién. En los andenes con un ancho fipre minimo de dos metros (2.20
m) se debe sembrar vegetacion autonzada por la Planeacion Municipal a una distancia de treinta
centimetros (0.30 m) del borde exterior del sardinel y con su respectiva rejilla proteciora a nivel
de piso, la cual tendré un didmeiro minimo de setenta cantimetros (0.70 m) y terminara a una
distancia minima del paramento de un metro veinte centimetros (1.20 m).

Paragrafo 1. La rejila debe permitir la libre circulacion del peatén por el anden, debe ser
metalica en color negro mate y estar anclada al andén,

Pardgrafo 2. Las rejilas protectoras de la vegetacion en la Plaza de Bolivar seran de 1.00 m.
de dismatro. con un aniio metalico externo de 1.00 m y un anilio metalico interno de 0.30 m.

8. Rampas en andenes.
Las rampas de acceso en los andenes tendran las siguientes especificaciones:

8 1. En todos los andenes esquineros asi: setenta centimetros (0.70 m) de ancho por cuarenta
centimetros (0 40 m) de largo a partir del borde exienor del sardinel.
B 2 En todos los andenes de |as edificaciones con alto flujo peatonal asi: 0.40 X 0.70 m. a partir

del borde extenor del sardinel
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Paragrafo: Para faciltar la movilizacion de las personas con capacidades diferentes en los
establecimientos anteriores, se deben tener en cuenta las siguientes normas minimas
establecidas en los siguienies numerales

8 3 Rampas exterores. Construidas en concreto, con acabado en gravilla lavada; con el fin de
que sea un material antideslizante y también para que el cambio de textura sea sefial de su
existencia para invidentes.

E  Rampas exteriores
li'andimias MAKIMas 0% i == =]
| Ancho mimimo X ""I"E-Cl_ml.' o
| Adtura libre de pisos 240 m_(minimo)
| Longitud maxima de rampa 10.00 m

8.4 En esquinas de los andenes, dimensiones: 0.40 Mts de largo por 0.70 Mts de ancho. A partir
del borde exterior del sardinel o andenes y en direccidn contrana del limite de la edfficacion con
el antejardin en los accesos.

B.5. Para el disefic y la construccion de vados y rampas se aplicara en lo pertinente la Nornma
Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Rampas
Fijas".

B.6. Acceso a garajes o parqueaderos ocuparan una distancia equivalente al 20% del anden, a
partir del borde exterior del sardinel. no exceder los 0.40 Mts, solo podran construirse donde
estos tengan un ancho minimo de 1.2 Mts.

& 7 La Rampas deben cumplir las siguienies dimensiones: Rampas del 8% al 10%. Las rampas
en los andenes

r ~ Escaleras exteriores
Anche ibes no manor 8 120m T

" Altura iibre minima = THm.
Conirahuella _[935m. [maxima)

'—_H'el_ﬂ:llﬂ. q:’m_m {minima) _
Descanso o aranque _____|040m

| Altura pasamanas __ L

| Pagamanos adicional 045 m.

8. Accesos.

9.1 El ancho minimo de acceso a un establecimiento, serd de un metro veinte centimetros [1.20 m).
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9.2 Cuando se coloquen puertas dobles, al menos una de esllas serd de minimo un metro

veinte centimetros (1,20 m).

93 Las puertas no deben abrr direcltamente hacia espacios de circulacion, exceptuandose
tns ACoes0s prncipales.

Escaleras extariores

| Ancho libre no menor & | 1.20m

A.Itura Imra miema | 2.20 m.

Contrahusiia — L 9T5 (e mong =1
| Huelle = | 0.30 m, (minime)

Descanso 0 arrandus o4Sm. 0 =
_Altura pasamanos 0.90 m.

Fasamanos adicional 0.45 m. g

10. Circulaciones

10.1. Circulaciones. Todos los niveles de una edificacion se deben comunicar por medio de
7onas de circulackon exclusivamente peatonal (rampas, ascaleras),

10.2. Circulaciones. Ancho minimo. E| ancho minimo de pasajes, rampas, cormedores o
gscaleras se determinara de acuerdo al siguiente cuadro:

_Ancho minimo de pasajes, rampas, comedores o escaleras
'USO DE LA EDIFICACION | PRINCIPALES SECUNDARIOS |
| Vivienda Unifamiliar o 080 m 080m |
Vivienda Multifamiliar 1.20m 1.20m |
Oficina 1.50 m 150 m
Industria 150m | 120m |
Comercio s N 200m 120m
Sociocultural __ 250m| 1.80m
Insttucional 2.50m | 1.50 m |

PARAGRAFO 1. En todos los casos se debe conservar una relacion de largo y ancho de diez a
uno (10:1) como mininmo.

10.3. Circulaciones. Ancho minimo - complemento. El ancho minimo de un pasaje que sirva
a una escalera sers igual al de ésta. Cuando un pasaje sirva a més de una escalera el anche
sera |os dos tercios (2/3) de la suma de los anchos exigidos a las escaleras cormespondientes.
10.4. Circulaciones. Puertas., En construcciones destinadas a albergar gran cantided de
personas o donde circulen gran nimero de ellas, las puertas de salida deberan abrir siempre
hacia fuera. Se prohibe el uso de puertas de salida que abran directamente sobre una escalera
o framo de escalera. Toda puerta de salida, debera abrir sobre un plano horizontal, no menor en
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profundidad al giro de la puerta y al abrirse no debera reducir el ancho minimo exigido para
pasajes, corredores y similares.

10.5. Circulaciones. Salida de emergencia. Toda edificacion de caracter institucional,
comercial, recreativo y similar, tendré salidas de emergencia.

10.6. Escaleras — escalinatas: En Ios sectores en los cuales se haga necesano la construccion
de escalinatas, estas deberain tener lae siguientes especificaciones: Huellas minima 30 cm,
contra huella méaximo 17 cm_ ancho 1.20 Mis y con vegetacion segun disefho.

I Escaleras exteriores

[ Ancho librenomenora 1.20m

| Altura libre minima 220m.___

| Contrahuella e 0.15 m.{maximo) ==
Huells —y 0.30 m. (minima)

| Descanso o arranque ———_ = 045m

_Altura pasamanos ) 080 m

| Pasamanas_adicanal _ |o45m

10.7. De los establecimientos pablicos. En los establecimienios publicos y/o que ganeren
flujos pestonales, se deben eliminar las bareras que dificultan el proceso de rehabilitacion e
integracion social de las personas con capacidades diferentes de acuerdo a la norma nacional
vigents Estos establecimientos son los siguientes:
a Establecimientos institucionales y de equipamiento comuniario.
b. Establecimientos de vivienda termporal, tales como:
Hoteles, campamentos, residencias y hospedajes.
¢. Establecimientos de diversidn y recreacion publica, comao:
Unidades y complejos deporfivos, centros furisticos y recreativos, parques, complejos
vacacionales y lugares de descanso, lugares y sitios histdricos, cines, teatros y salas de
espectaculo.
d. Establecimienios de servicios plblicos y comerciales, tales como: Supermercados, plaza da
mercado™, complejos comerciales y terminales de transporte™.

11. Bahias: Estas se conslruirén para bicicletas y automoviles en los lugares en que el espacio
lo permita y se requiera, los posibles lugares para su consiruccion pueden ser todos los
equipamientos comunitarios y en el contorno del Pargue Principal.

® (a iy locha en el dmbito municipal no s& requlere do octo cqulpamiento)
% |a la fecha on el dmbite muniipal no s reguiers de aste squipamiento)
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12. Estacionamientos: Acceso a garajes Los accesos a los garajes deberan limitarse al
espacio comprendido enire el sardinel y el paramento (fachada) de la casa.

13. Antejardines: Entiéndase el anlejardin como espacio piblico en corespondencia con el
decreto Macional 1504 de 1998, Por tanto no se permite; voladize superior a 0.60mis sobre
antejardines, cubrir el antejardin con ningdn tipo de cubiera o placa, hacer ningun tipo de
cerramiento o convertino en zona dura, ni converlirse en parqueadero privade o publico ni como
estacionamiento privado o publico permanente o transitorio, no se permite su uso con fines de
uso comercial. esto por su caracler de publico.

13.1. Todas las zonas de antejardin, deberan tener impermeabilizacion y drenajes (lloraderos),
para con ello evitar humedades en la estructura de la edificacion.

13.2 Los propietarios de las viviendas cuyos frentes tienen antejardin estan obligadas a
mantener pemmanentemente arreglados y limpios los antejardines y empradizadas las zonas
verdes del frente de sus inmuebles las cuales serd ademas dotada de arboles o plantas
ormamentaies y sometidas a mantenimiento continuo y oportuna.

13,3, Todas las nuevas edificaciones deberan cumplir con los antejardines exigidos en el
presenie acuerdo,

134 Antejardines. Proporcidn.  El antejardin debers conservarse como minimo en 20na verde
en las siguientes proporcones:

13.5. Antejardines. Nivel Antejardines con pendientes negativas: se admitira un cambio de
nivel de antejardin, méximo de 1.20 m. con relacion al andén y en este caso se debera construir
baranda de proteccion peatonal o barrera de arboles o arbustos.

13.6. Antejardines. Escaleras. Se prohibe ubicar escaleras en antejardines para dar acceso a un
segundo piso de una edficacion

44. Terrazas. En ninguna adficacién se puede cambiar el uso de las terrazas, ni adaptarlas
como espacio habitable, cuando éstos sean causados por [os retiros requendos para
incrementar la altura basica

15. Rejas: En todos aguellos predios en donde no exisia antejardin, las rejas de las ventanas de
su primer piso, solo podran sobresalir de la fachada en un maximo de 15 cm; ademas en las
viviendas que posean 2 6 mas pisos la rejas del segundo piso en adelante podran sobresahr
maximo 20 em. en aguellos predios donde exista antejardin las rejas de las ventanas del pnmer
yio de méas pisos podran salir de la fachada maximo 20 cm.

16. Parasoles y Sombrillas: No se autoriza el uso y ubicacion de parasoles sobre las fachadas
y cubriendo parte o Ia totalidad del andén en ninguna zona del rea urbana.
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Salvo en el marnco de la plaza se autoriza sombnllas & instalarse frente a los establecimientos
comerciales, segin el perfil vial adoptado en el presenta acuerdo, para que se pammita |la
instalacion de los parascies estos deben estar a no menos de 1.20mis de la puera del
establecimiento comarcial del grupe 3 y 4.

17. Avisos y tableros: Los avisos y tableros pubbcitarios se autorizaran unicamente, siempre y
cuando estos se encueniren o ubiquen en forma paralela y empotrada a las fachadas area max.
1.00 mt de log y 50 cm de alto, material Madera o imitacidn, colores tierra y sin iluminacion.

18. Publicidad Exterior Visual Con estas medidas se busca mejorar la calidad de vida de los
habitantes del municipio, mediante la descontaminacidn visual y proteccidn del paisaje
amuitectdnico y natural, imlegndad del medio ambiente en general, |a proteccidn del espacio
plblico y la seguridad vial y la simplificacion de la actuacion administrativa en relacion con la
Publicidad Exterior Visual

19. VALLAS

a. No se podra instalar Publicidad Exterior en zonas residenciales, ni en cubierias de las
construcciones ni en los andenes, via pdblica ni en espacio publico en general, ni en terrazas,
cubiertas y culatas de inmuebles construidos, Esto para preveer la descontaminacion visual y del
paisaje. la proteccion del espacio publico y de la integridad del medio ambiente, la segundad vial
b. El area de la valla en ningln caso podré superar 30 metros cuadrados, y en todo caso debera
ser inferior al diez por clento (10%) ded area de la fachada de la obra aprobada sobre el costado
raspectivo en que sa instala la valla

€. en ningun caso se podran instalar vallas en un mismo senfido vial y en un mismo costado
vehicular con distancia inferior a 400 metros o cinco (5) cuadras,

d. Valla de Obra de construccién: En toda obra de construccstn, remodelacion, adecuacion o
ampliacion legalments autorizada por las autoridades competentes y con frente a cualquier via,
solo se podran instalar una valla. La valla podra instalarse una vez quede en firma |a licencia de
construccién para anunciar el proyecto, y para anunciar ventas desde la fecha en que se axpida
el permiso de ventas por pare de las autoridades competentes. Las vallas deberan relirarse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la finalizacién de la obra. Esta valla se debe ubicar
dentro del predio en que sa realiza la obra, vy debe contener la informacion establecida para las
vallas de obra de qué trata e articulo 27 del Decretc Macional 1052 de 1998, ubicada en la parte
inferior de Iz valla en una medida o area no inferor a un octavo (1/8) de la valla, ¥ en todo casc
no menor de dos metros cuadrados (2 M2). .

e. Los medios informativos electrdnicos, cuando se instalen en propiedad privada se regiran por
ias normas aplicables a vallas o avisos, segun sea el caso. Asi como cuando se instalen en el

@espacio publico.
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19.1. Pendones, pancartas, pasacalles, pasa vias

a. Los pendones son formas de publicidad exterior” visual que tienen como finalidad, anunciar
de manera eventual o temporal, una actividad o evento, o la promocidn de comportamientos
civicos. estos tipos de publicidad, no podran contener mensajes comerciales o de patrocinador
&n un area supenor al 30% del tamaho total del pasacalle o pandén,

b. La instalacion de Pendones, pancarias o similares se podra permitir solo para anunciar el
desarrolloc de eventos civicos, instilucionales, cullurales, aristicos, politicos y deportivos
esporadicos, eventuales o lemporales.

€. Mo se podra instalar pandones, pasacalles, pasavias y similares sobre la infraestructura, tales
Como postes de apoyo a las redes eléctncas y telefonicas, puentes, tormes eléciricas y cualguier
otra estructura de propiedad del Estado y/o de propiedad y/o en encargo de Enfidad prestadora
del servicio, para lo cual el interesado en instalar esta publicidad debe sclicitar ante esta enbidad
presiadora del servicio el permiso para la utilizacion de |la infraestructura a su cargo, previo al
registro ante la secretara de Goblerno Municipal, Si la empresa prestadora del servicio no
expide este tipo de permiscs para la instalacion de pendones o pancanas, pasacalles, pasavias
ylo cualquier otro se considerard por la Admnistracidn Municipal que “esta Administracion
Municipal no asumirs los sobrecostos al mantenimiento de la infraestructura y otros problemas,
incluido el de la sequridad v responsabiidad civil contra terceros en caso de accidentes que
ocasionara la instalacién de astos”.

d. Los pendones podran instalarse dentro de las setenta y dos (72) horas anteriores al comienzo
del evento, o una vez iniciado, estos elementos podran permanecer instalados por el tiempo de
duracidn del evento gue se anuncia, debiendo ser desmontados dentro de [as veinticuatro (24)
horas después de terminado el mismo, En todos los cascs los pendones deberan guardar una
distancia minima entre ellos de hasta doscientos metros (200 MTS).

g. Cuando el evento gue se anuncia mediante pendones se desarmolla en el espacio publico con
autorizacion de la Secretaria de Gobierno municipal, en dicho espacio publico se podran instalar
los pendones respectives a una distancia no inferior a los ciento sesenta metros (160mis) entre
s, disminuyendo en proporcidn a la misma ia publicidad ded patrocinador,

" Gegin W ley 140 ge 1999 Mo e consdera Publicidad Exterior Visual para efectos de la presente Ley, la sefislizacin vial, la
nomenclaturs whane o rural, | informacidn sobee sitios histérices, Wwristicos ¥ culturales, ¥ aguella mformacon temperal di
cardctor aducative, cullural & Separtiva gue coloquen las autoridades piblicas U etres persenas por encargo de éstas, que padri
inclulr mensajes comerciales o de atra naturalera siempre y cuando éstos no ocupen mas cel 30% del tamano del respectivo
mersaje o aviso. Tamporn se considera Pubbcidad Exterior Visual las expresiones artisticas como pinturas o murales, siempre gue
Ao contEngan mensajes comenciales o de otra naturaléza.
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f. Lainstalacién de pasacalles o pasavias se podra permitir para anunciar &l desarrollo de
eventos civicos, institucionales. culturales, artisticos, politicos y deportivos esporadicos,
eventuales o temporales, y también para la promocion de comportamientos civicos.

9. Los pasacalles o pasavias podran instalarse dentro de las setenta y dos (72) horas anteriores
al comienzo del evento, o una vez iniciado; estos elementos podran permanecer instalados por
el tiempo de duracion del evento que se anuncia, debiendo ser desmontados dentro de las
veinticuatro (24) horas después de terminado e mismo. En todos los casos los pasacalles o
pasavias deberan guardar una distancia minima de trescientos veinie metros (320 MTS) entre si

19.2. Paragrafo: Los elementos de omato publico instalados en el espacio publico por las
Entidades Plblicas con autonzacidn de la Secretaria de Gobigrne Municipal, cuande incluyan
pendones o pasacalles, podran instalarse a una distancia inferior a la sefalada para este tipo de
elementos, disminuyendo en proporcion a la misma la publicidad del patrocinador,

19.3. Mantenimiento. A toda Publicidad Exterior Visual debera darsele adecuado mantenimiento,
de tal forma que no presente condiciones da suciedad, inseguridad o deterioro.

18.4 Contenido. La Publicidad Exteror Visual no podra contener mensajes que constituyan
actos de competencia desleal ni que atenten contra las leyes de la moral, las buenas costumbres
0 conduzcan a confusion con la sefalizacion vial o informativa,

19.5 En la Publicidad Exterior Visual, no podran utilizarse palabras, imagenes ¢ simbolos que
atanten contra el debido respeto a las figuras o simbolos consagrados en |a historia nacional.
igualmente se prohiben las que atenten contra las creencias o principios religiosos, culturales o
afectivos de las comunidades que defienden los derechos humanos ¥ la dignidad de los pueblos.
19.6. Toda Publicidad debe contener el nombre y ef teléfono del propietario de la Publicidad
Exterior Visual.

19.7 Responsabilidad solidaria en materia de avisos

En adelante en &l dmbito municipal son responsabies solidarios ante planeacion Municipal, por el
incumplimiento de las normas sobre avisos v vallas, quien elabora sl aviso, el anunciante y el
propietanc del establecimiento o predio, quienes se hardn acreedores solidarios de las
sancicnes previstas en la ley.

20. Cerramientos y mantenimiento de lotes: Con relacién a cerramientos de lotes de engorde
en & Municipio, se debe acoger lo presentado en la Ley 9 de 1989 en su parte pertinente, y sa
obiigara a realizar mantenimiento a dicho lote minimo cada seis meses, A partir de la fecha,
tados los propietarios, administradores o tenedores de edificios, casas o solares &@stan obligados
a presantar enlucidas las fachadas, paredes, cerramientos, pueras, ventanas y aleros de sus

edificaciones.
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20 1. El enlucimiento de lss fachadas, paredes, cerramientos o solares de los inmuebles se
realizard empleando los materales y pinturas adecuados al tipo de construccion de interés
arquitectdnico del marco del parque principal.

20.2. Con relacidn a cerramientos de loles de engorde en el Municipio, o Iotes de propiedad del
municipio deben cumgplir con la construccion de un ceramiento transparente en su totalidad,
para efectos de control

20.3. Los propietanios, administradores o lenedores de solares sin edificar, estan cbligados a
tenerdos cerrados adecuadamente, cumpliendo con el paramento de construccion del sector ¥ Su
altura maxima serd de dos ochenta (2. 80) metros.

20.4. A partir de |a vigencia del presente Acuerdo todo cerramiento que se efectie en loles que
presentan construcciones de tipo residencial debe cumplir con los siguientes requisitos. cumplir
con el paramento ce lote. Altura maxima de 2 20 metros de altura distribuidos asi

204.1. Un zdcalo, antepecho, muro otro max de 0.60 metros de altura maxima, un cerramento
transparente en un 70% comao minima, y de 1.60 metros de allura maxima.

20.4.2. Cuando al interior de un lole sin construir se lleven a cabo actividades de caracter
comercial ylo industrial tales como parqueaderos, lalleres, aimacenamiento de materiales, elc,,
cualquier tipo de cerramientc que se le haga, bien sea transparente o lleno, debera cumplir con
el paramento de construccidn fijado la Secretaria de Planeacion el cual podra ademas mediante
Resolucion determinar los requerimientos del tratamiento del espacio plblico.

20.4.3. El no cumplimiento de lo estipulado en & presente dara lugar a la cancelacién de ia
Licencia de Funcionamiento respectiva.

£0.4.4. No se permilira el cerramiento de antejardines en lotes que contengan construcciones de
tipo comercial yio industrial. La secretaria de Planeacidn podra fijar por resclucion los
requernimientos de tratamiento del espacio publico, que seran de obligatorio cumplimiento por
pane de los prometanos. administradores o tenedores del establecimiento,

20.4.5. El incumplimiento de lo estipulade en el presents adiculo dard lugar a la cancelacion de
la liceancia de funcionamiento respectiva

20.4.6. Para el cerramiento de lotes que no hayan sido sometidos al proceso de urbanizacion o
que no formen parte de un desarrolio aprobado y reglamentado debera ser solicitada la licencia
respectiva ante la Secretaria de Planeacion segin los paramenios de la cuadra,

20.4.7. El incumplimiento de estas faculta al alcalde a implementar &l procedimiente del Cedigo
Nacional de Policia & impondran arresio a quienes incumplan lo ordenado en el prasante

numeral de Cermamientos.
20.4.8. Asi mismo en caso de no efectuarse oporunamente las obras determinadas en aste

numeral de cerramientos, se dara aplicacion al nueve Codigo Nacional de Policia.
21. Caracteristicas del Cerramiento.

a. Que la transparencia del ceramiento sea de un 90% como minimo;

b. Que se garantice a la ciudadania el disfrute visual de las zonas verdes:

c. Que se mantenga la destinacion al uso comun de los espacios con caramientos
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d. Que se garantice la movilidad de tas personas.
e El propietano st obligado a hacer e mantenimiento a dicho lote minimo cada sais mesas

22. lluminacion:

22.1. luminacion y Ventilacion. La localizacion de los vanos para efectos de comunicacion,
luminacién, ventilacidn o exiraccién, debe ser hacia el patio o dreas libres comunes del edificio y
ubicarse siempra a una distancia minima de tres metros (3 m_) de predios vecinos.

22.2. luminacion y ventilacion. Aplicacion. En la vivienda, los espacios definidos como
gicobas, salas, comedores, cocinas y patios de ropa deberan tenser en todos los casos

ventilacon & iluminacicn directa y natural
22.3. lluminacién y ventilacién. Aplicacién opcional. Los estares, bafos y patios de ropa,

podran ser iluminados por marguesinas con e debido control de los rayos solares, siendo
indispensable su ventilacion natural.

22 4. lluminacion y ventilacién. Unidad bésica. La unidad basica de vivienda debera conlar
con espacio multiusos, cocina, ropas y bafio, iluminados y ventiados directamente.

22.5. lluminacién y wventilacién. Patios. Ver aislamientos y retiros en el articulo de zonas
normativas armba.

22.6. lluminacion y ventilacion. Opcional patios. Los patios no deberan tener ninguna
obstruccion en érea o en aftura. Estos podran ser cubierdos con elementos transparentes o
translbcidos, y la cubleria debera sobresalr de tal forma que la ventilacion se de
adecuadamente.

23. Garajes Y Parqueaderos.

Los accesos a los garajes debe imitarse al espacio comprendido entre el sardinel y el paramento
ifachada) de la edificacion. Para las edificaciones gue se pueda proveer de espacios destinados
a parqueaderos de vehiculos. seran especificados con base en los metros cuadrados de la
vivienda, a los nimeros de vivienda o estrato, seg(n sea el caso. Para su funcionamianto se
debe prever la ubicacion de los accesos sobre una via de menor trafico vehicular y retirado de
las esquinas si es el caso,

23.1. Se podran establecer espacios para parqueadercs de vehiculos con servidumbre sin
afectar |la circulacidn principai de los vehiculos.

23.2. Se debe acondicionar un cerramiento que garantice seguridad, presentacion y provision de
los servicios minimos necesanns,

24, Garajes y parqueaderos, Edificaciones puntuales. )
24.1. Garajes y parqueaderos Residentes VIVIENDAS: Toda edificacion con uso vivienda
debe proveerse de espacios destinados a pargueaderos de vehiculos para residentes, de
acuerdo al siguiente cuadro

1. GARAJES Y PARQUEADEROS - VIVIENDA UNIFAMILIAR ¥

I —— - - - e e ————
" Tipode Vivienda | Parqueaderos Vehiculos | Parqueaderas Moios - Bicicletas
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VIS y VIP : 1/ 4 viviericas | 1XC/4vivendas_
Estrafo 1y 2 1/ 4 viviendas 1X CJ74viviendas
Estrato 3 yid W 2 viviendas | 1 X C /2 vivendas

_Esiraio Sy 6 b= 1#1 wivigndas 1TXC/HTveendas

24.2. Garajes y parqueaderos visitantes VIVIENDAS. Todo nuevo grupo de vivienda con
destino a vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, tode Conjuntos de vivienda cemados o
abiertos de ynienda constiiuidos o no en propiedad horzontal, Debe proveer espacios de
pargueadero de vehiculos para visitantes en la siguiente proporcidn.

[ _ 2. VIVIENDA UNIFAMILIAR - VIVIENDA BIFAMILIAR
'I'-lpn de \fwllﬂd.!: s = Pargueaderas =
| VIS yVIP L 1X C /15 viviendas _
| Estrato 1y2 1X C /15 viviendas =
— Estrato 3 y4 | 1 X C /13 viviendas
_Estrato 5y 6 1X C /10 viviendas

24.3. Disposiciones especificas al respecto de los parqueaderos

1. En &l momento de construir as viviendas, se exigiran los parqueaderos de acuerdo al cuadro
para [as construcciones puntuales.

2 Se podran plantear bahias de parqueo, las cuales debe estar integradas a la malla vial, sin
afectar las areas definidas para andén, zonas verdes y antejardines.

3 lgualmente deberan disponer de un area adicional eguivalente al 10% del area total de
parqueaderos destinada para el estacionamiento de motocicletas y bicicletas tanto para
residentes como para visdanies

4. Los pargueaderos para vehiculos de vistantes podrén ser bahias integradas a la malla vial,
sin afectar las areas definidas para andén, zonas verdes y antejardines.

24.4. Garajes y parqueaderos. Establecimientos. Todo establecimiento de comercio e
institucional, debe proveer parueo de vehiculos en las siguientes proporciones.

_ Garajes y parqueaderos. Establecimientos |
Parqueadercs Parueaderos
PERMANENTES/m® | VISITANTES/m'
[ INSTITUCIONAL 1 50 1/50
|
SALUDYOTROS | /50 2150 J
COMERCIO Uee 2150 |
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24.5. Garajes y parqueaderos. Establecimiento de uso mixto,
Cuande en una edificaciin se dé mas de un uso, se aplicarén los requerimientos para cada uno
de esios.

24.6. Garajes y parqueaderos. Establecimiento hotelero.

El numero de pamueads=ms de los esiablecimientos holeleros o de hospedsje, guardars
proporcidn con el ndmero de sus unidades habitacionales segun su clase, categoria y modalidad
(segun la reglamentacion holelera vigenie Ley 200 de 1956 o cualguiera que la adiciones o
modifiqua)

24.7. Garajes y parqueaderos. Rampas de acceso.

Las rampas para &l acceso de vehiculos desde la calle hacia o piso del garaje o parqueadero,
no debe exceder al 20% de pendiente (positiva o negativa). Esia debe terminar a una distancia
no menor a un metro desde la linea del andén hacia el interior del predio o edificacion. El
sistema de rampas de frafico vehicular interior tendrd iguaimente una pendiente no mayor al
20%.

24 8. Garajes y pargueaderos. Dimensiones basicas.

La circulacion para los vehiculos debe ser de 4.00 m., como minimo, y las dimensiones minimas
de ocupacion para sitios de parqueo privado ¥ publico serande 250 m. x 5.00 m.

24.9. Garajes y parqueaderos. Dimisiones segun su disposicion.

Cuando se plantesn silioe de parqueos a noventa grados (90°), cuarenia y cinco grados (45%),
sesenta grados (B0®) y ireinta grados (30°) o paralelos a la via, los espacios minimos requandos

seran: . .
Gara]a;_y_psimaﬂdatﬂs. Dimensionas mggsudls:puﬂmm |
GRADOS . 90" | 80" | 45" | 30° | PARALELO
A - .ﬁ.ngir_hg.__ 250m | 280m | 355m | 500 m 2.50 m

| L-Largo. | 500m |550m | 550m [460m| 600m

| LM - Largo Maniobra | 800 m | 400m [ 400m [ 400m | 400m

"4 tendribn en cuenta bes sguseres difniciores: & - Ancho. €5 la modeda resultante de ks prolongacidn de les lades mayare
de cada cupo de pargueo tomada sobre ia linea Que define el drea de pargued o de una de sus paralelas, L - Large. £5 la medica
o la Estancia entre las Bneas paralelas que delimitan frontal y posteriormente €l drea del pargueaders. LM - Lango Maniobra,
Es la digtapcia minima exicienie spire ias dos éneas paraletas que Enitan dos dress de parguen de [a 1ons o8 aCoeso.
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24.10. Garajes y parqueaderos. Bahias.

En caso oe planrearse bahias de parqueo, eslas solo podran sttuarse sobre vias de trafico
vehicular secundanc de la agrupacion o conjunto; tendrén las mismas dimensiones estipuladas
en las areas de pargueo anteriormente descritas, aceptandose la via como zona de maniobra

24.11. Garajes y parqueaderos. Escaleras.
Las ascaleras del parqueadero deberdn comunicarse con el resto del edificio.

24.12. Garajes y parqueaderos. Cambio de uso.
No se admitird ningun cambic de usos para espacios que hayan sido aprobados comeo
parqueadercs o garajes

24.13. En Viviendas, no se permite el cambio de uso del espacio destinado a garaje privado,

24.14. Garajes y parqueaderos. Ocupacion. En ningin caso podran ocupar las franjas
comespondientes a cesiones urbanisticas ni Tipo A ni Tipo B para suelo piblico vias, andenes y
Zonas verdes recreacion y equipamientos para ser destinados en pargueaderos.

24.15. Garajes y parqueaderos. Tramites. El drea construida para parqueaderos, asi cComo sus
accesos y zonas de circulacion de los vehiculos, se incluirdn como parte del indice de
construccion de la edificacion. para la liquidacion de impuestos si se tendra en cuenta dicha
area.

25. Zonas de cargue y descargue

La carga y descarga de vehiculos que suministran y retiran productos de los almacenes
ubicados en el tramo desde Camera. & entre calles 7 y 8 y Calle 7 Carrera.d y 5 Se haran
unicamente de 6:00 am a 8:00 am. de lunes, miércoles y vienes.

26, Manejo de las aguas lluvias,

El tramite de toda licencia urbana y rural para construccion de vivienda nueva, ampliacién en
altura mejoras adecuaciones y de mas ipos de licencia de que trata el Decreto 1489 de 2010,
debe contener en la planimeiria de solicitud de la licencia la solucidn técnica para el manejo de
las aguas Huvias.

27. ANTENAS:
La msiatacion de antenas de comunicaciones de gran tamafio como parabdlicas, telefonia celular

y radiodifusion, dabe ser autorizada por la Oficina de Planeacion Municipal para lo cual, ésta, de
acuerdo al caso, expedira los requistos minimos a cumplr para su instalacion. Para su ubscacion
se dabera verficar que no asté a menos de 100m de distancia de area residencial en zona Rural
v estan prohibidas en zona urbana.
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Esto para evitar el riesgo al gue son sometidas las personas en razon a la omision
de regulacion por parte del Ministerio de las Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones, y a la falta de vigilancia y control de los limites permitidos de radiacion, por
parte de la Agencia Nacional del Espectro; a la fecha de Adopcidn del presente Acuerdo
Municipal ni EI Ministerio de Tecnologia de la informacion ¥y comunicacion, en atencion al
principic de aplicacion del principio de precaucién ha regulado la distancia prudente entre las
lorres de telefonia movil y las viviendas, instituciones educativas, hospitales y hogares
genatricos. Como fampoco su Agencia Nacional del Espectro han adoptado os mecanismos
para evaluar s la radiacion emitida por las antenas se encuentren dentro de los fimites
parmitidos, en ejercicio de su funcidn de vigilancia y control, de telefonia mavil celular segun lo
eslablecido en la Resolucion 1645 de 2005,

Asl es que por la omision de regulacion por parte del Estado, y ef vacio normative sobre los
limites de exposicion a la radiacion, que genera un peligro de dafio grave e ireversible para Ja
salud™, en el presente Acuerdo municipal se decide conforme a los instrumentos internacionales
y @ las normas y jurisprudencia nacionales, acogerse al principio de precaucidn que pusde ser
aplicado para proteger la salud humana v no permitir la instalacién de estas antenas en & drea

urbana.
Solo se permite |a instalacion de antenas a 50mts a la redonda del perimetro urbano. ¥ S0mts a

la redonda de cualguier unidad de vivienda.

Para las instalaciones existentes se establece una transicidén para regularizacion de 12 meses
luego de entrada en vigencia el presente Acuerdo.

“En la sentencia C-293 do 2002, se establecid que no se vioksn articules constitucionales of {trobgjo, propledod, derechos
odipuiridos), si, come comsecurncl de uma decisicn de wna autardod embientol que, ocudienda al OFACig de precaciin, con ios
dmites gue Jo prople nerma legal consagna, procede o la suspensidn de ing obrg o actividad que gesarrally wn particedar, awn
mas 5l o obrg g pueds doflo g peligne parg o 5 nefuroles renovobles o (o solnd humana, i medinnte of pote
DMUMD Mrotivad, 1 de fal ochivioed se deriva defo o peligre pano oy recarsos noturoles o o wirlind hpmomg, s mo
exiito ko certero clentiiica ebsoluta

Senfencia T-1077/12. Bl térming princlpio de cortera clentifice, en oposiclan a lo certers centificn absoivie, se refiere & une duda
fundada, que justifica 2 aplicackin del principio de precauddn) dado por ka WRE, al calificar ios campos slectromagnétices coma
pasibles cancerigenos, Por consiguiente, atendiendo a las cirounstandas ded caso concreto, fa Sala encuentra que, sl la estacién
base continda situaca en el predio contigun a la vivienda de la menor, Comesd S, o cualguier otra empeasa opeEradora, podra
inctalar una antena peniEndo en peligro su demcho lurdamentsl a la sabud.
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No se permite |a instalacion de antenas de television sobre las fachadas de |a edificacion
indistinta de su uso,

ARTICULO 25°: El presente Acuerdo Deroga el acuerdo municipal N°. 053 de 2008 vy
Reglamenta dispasiciones del acuerdo N°, 074 de 2000.

ARTICULO 26°: el presente acuerdo rige a partir de la fecha de sy aprobacién, sancion y
publicacién

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Filandia Quindic a los veintinueve (29) dias dei mes de dicdembre del dos mil diez ¥ 5eis

(2018).
& | LS
) 77
- wh Sewnt LDF{ .
MARIA DEL,CARMEN CASTANO SIERRA JAIRO SERMA LOPEZ
Preside ; Primer \icepresidente
a Alegandyva Gavieo
MARIA ALEXANDRA GARZON LLIS ANTIONIO CORT RREA
Segunda Vicepresidenta Secretano General
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Filandia (Q), Enera 06 de 2019

ALCALDIA MUNICIPAL DE FILANDIA, QUINDIO.

El Alcaide (E) de Filandia Quindio segun resolucion 004 2016, en uso de sus facullades

Constitucionales y Legales
SANCIONA

El Acuerdo No 028 de diciembre 29 de 2013 “POR MEDIO DEL CUAL DEROGA EL ACUERDO
MUNICIPAL NO. 053 DE 2008 ¥ SE REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO.
074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
GENERALES RELACIONADAS CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN

EL MUNICIPIO DE FILANDIA QUINDIO"
Remitase copia del presente Acuerdo a la Gobernacion del Departamento del Quindio, para los

fines Indicados en el articulo 305 numamwucijn Politica de Colombia.

PUELJQ!lESE ¥ GHHIR.AEE %,

|
JqL %@ \“ %% égiu-
J LG MURIL PATA F E GARCIA
Aldalde Munickpal (E) ‘( retago fe Collemno

CONSTANCIA SECRETARIAL: El presente acuerdo sera publicado en la pagina web del
Concejo Municipal, y €n la pagina web del Municipio dentro de los diez dias siguientes a la
sancidn del mismo segun estipulacion de la ley 136 de 1994 en su articulo B1.
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retaria Ejecutiva

T ph José Roberto Murille Zapata
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iz Linea Gratuita 015000954949
I Calic 6" No. 6 - 04 Teléfonos TSE2193 / 1382162 / 71382491

Pagina Web Institucionnl vwwy filandip-guindio gov.co
it Correo Electronico: coptacienooin flandia-guindis gov £0

RO
BUREALL VERITAS

Cagtification

FHae,




